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 مقدمة

الممكيػػػػع العة ريػػػػع ركػػػػد رنػػػػـ ركػػػػ  ز التمميػػػػع اي توػػػػ ديع  اي تم  يػػػػع  ػػػػ  ر  د لػػػػع   تعػػػػد
 ـ  ب  تب رنػػ  تلػػكؿ ا طػػ ر الػػذ  تنمػػ رس  ػػممط ماتمػػؼ ايملػػطع اينػػت م ريع  العمراميػػع.  مػػف   ػػ
بػػرزا الك  ػػع نلػػ  مظػػ ـ  ػػ م م  د يػػؽ ينعمػػ  بكم يػػع نػػذت الممكيػػع   ػػم ف انػػتةرار المعػػ م ا 

  مػػ  تكةػػؽ مػػف اػػ ؿ مظػػ ـ المك  ظػػع العة ريػػع الػػذ  ينعػػد  ك ػػر الزا يػػع  ػػ   ػػبط العة ريػػع    نػػ
 ال  عيع الة م ميع لمعة راا  تكريس مبدر ايمف العة ر .

  لمك  ظػػػع العة ريػػػع لينػػػا م ػػػرد نداري تةميػػػع ر  نيكػػػؿ ندار    بػػػؿ نػػػ  م ننػػػع   م ميػػػع        
دار    نػػد ي  اين نػػ  ي تم ػػؿ  ػػ  ن بػػ ا الكةػػ ؽ العيميػػع  تطييرنػػ  ذاا طػػ بم مػػزد ا   ػػ م م   ا،

لػػػػي رن    بمػػػػ  ي ػػػػػمف الع ميػػػػع العة ريػػػػع  ينكنػػػػػ  التوػػػػر  ا ال ةػػػػع  اللػػػػػر يع. كمػػػػ  تكتنػػػػػ    ا،
المك  ظع العة ريع رنميع ب لغع    تكةيؽ ايمػف الةػ م م  لممنػت مريف  المػ اطميف  مػ  كػد  نػ ا  

ةػػ راا  ػػ  ال زا ػػر    تننػػيـ  ػػ  الكػػد  مػػف   نذ تنعتبػػر    ػػدي بي مػػ ا رنػػميع  مي  يػػع ل  ػػعيع الع
 المزا  ا الة   يع المرتبطع ب لممكيع .

  ػػد تطػػ ر مظػػ ـ المك  ظػػع العة ريػػع  ػػ  ال زا ػػر تبعػػ ن لمتكػػ يا الة م ميػػع  اي توػػ ديع التػػ       
 ر ي  البمد   بد ان مف تأ رت ب لمم ذا الفرمن  اػ ؿ الكةبػع اينػتعم ريع   مػر ران باوػ ك ا مػ  

مف نػي ؽ ر ممػع بعد اينتة ؿ    و ين نل  التعدي ا الكدي ع الت  ردامي  الملر ع ال زا ر   ػ
 ا داري  تكةيؽ اللف  يع العة ريع.

اف المك  ظع العة ريع  تعد مف الم ا ػيم الكي يػع  ػ  م ػ ؿ الةػ م ف العةػ ر      نػ            
تمع  د را ان ني     م  ؿ المع م ا العة ريػع   ييػدؼ الػ  درانػع ايطػ ر الةػ م م  لممك  ظػع 
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ر التعػػػػدي ا مػػػػم التركيػػػػز  مػػػػ  المبػػػػ د  اين نػػػػيع   العة ريػػػػع  ػػػػ  التلػػػػريم ال زا ػػػػر    ػػػػؽ  اػػػػ
 اي را اا المتبعع    نذا الم  ؿ 

 مػػم ذلػػؾ   مػػ  تػػزاؿ المك  ظػػع العة ريػػع ت ا ػػط  ػػدي تكػػدي ا تتعمػػؽ بػػ لبط  ا دار              
 وػػػع بع ال لػػػ ا نلػػػ  المعم مػػػ ا    ت ػػػ ر  الموػػػ ص الة م ميػػػع   مػػػ  ي عػػػؿ درانػػػتي   ػػػر ري 

     ف  اكد مميع   مميع 

امط   ن مف ذلؾ  ييػدؼ نػذا البكػل نلػ  درانػع ا طػ ر الةػ م م   التمظيمػ  لممك  ظػع           
العة ريػػػع  ػػػ  ال زا ػػػر   مػػػف اػػػ ؿ تكميػػػؿ مي ميػػػ     طبيعتيػػػ  الة م ميػػػع     ليػػػ ا  مميػػػ     كػػػذا 

العةػ ر   تنػييؿ ا لك يا الت  ت ا يي       نبيؿ ا تراح نبؿ لتفعيؿ د رن     تكةيؽ ايمف 
 التمميع اي تو ديع 

   ميػػط تكمػػػف اينػػداؼ العمميػػػع اين نػػػيع ليػػذا المةيػػػ س  ػػػ  مك  لػػع ا طػػػ   الطمبػػػع            
الةػػػ اميف  التلػػػريع ا المتعمةػػػع ب لمك  ظػػػع العة ريػػػع  ػػػ  ال زا ػػػر   مػػػم تنػػػميط مظػػػري لػػػ ممع كػػػ ؿ 

   ال     م  الملك ا الت   د ي  يي  اي راد  الم تمم    تطبيؽ نذا المظ ـ الة م م  

مػػػم تػػػدري  الط لػػػ   مػػػ  معر ػػػع ال غػػػراا الة م ميػػػع الم  ػػػ دي  ػػػ  الموػػػ ص الة م ميػػػع   كيػػػؼ  
ؽ ايلػػػا ص   امػػػ  اينػػػداؼ العمميػػػع  ػػػتكمف  ػػػ  ا ػػػرا  المكتبػػػع يتوػػػده ليػػػ  لمكفػػػ ظ  مػػػ  كةػػػ  

 الة م ميع.

مػػػف نػػػذا الممطمػػػؽ تم مػػػا الػػػك ليع الم  ػػػ ع  ػػػ  : مػػػ  مػػػده منػػػ نمع التلػػػريع ا ال ديػػػدي  ػػػ   
 ا ط    ع ليع اكبر لممك  ظع العة ريع   ة ن لمتلريم ال زا ر ؟

التعريػؼ ب لم  ػ ع    وػفط   للإ  بع  م  نذت ا لك ليع اتبعم  المميج ال وف  بغرض
 وػػػف ن م  ػػػ  ي ن  مظريػػػ ن مػػػف اػػػ ؿ  مػػػم الكةػػػ  ؽ  المعم مػػػ ا بيػػػدؼ ال وػػػ ؿ نلػػػ   وػػػؼ 
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متك مػػػؿ  لتكديػػػد مفيػػػ ـ المك  ظػػػع العة ريػػػع  التةنػػػيـ الييكمػػػ  ال ديػػػد ليمػػػ    بغػػػرض التعريػػػؼ 
تبيػ ف  ت  ػي  ب لمك  ظ العةػ ر   المكػ  ظ العةػ ر  المنػ  د   كػذلؾ ا تمػدم  المػميج التػ ريا  ل
 ماتمؼ المراكؿ الت ريايع الت  مرا بي  المك  ظع العة ريع    التلريم ال زا ر . 

 لك  متمكف مف ا ك طػع بم  ػ ع الدرانػع  ممػ  بتةنػيـ م  ػ  م  نلػ   وػميف مػف اػ ؿ اطػع 
 بكل  نما ك لآت :

 الفصل الأول: الإطار القانوني لممحافظة العقارية في التشريع الجزائري.

    تسيير المحافظة العقارية ومسؤولية المحافظ العقاري فصل الثاني: ال



 

 

 الفصل الأول

 الإطار القانوني لممحافظة العقارية في التشريع الجزائري.

ية ـ مظ ـ اللير العة ر  ال زا ر   م  رن س ادار    نذا يك ف بتأنيس الن ؿ 
العة ر   منكط ليذا ا لا نذت العمميع ال  ني ع نداريع تد   المك  ظع العة ريع   الت  تعتبر 
اللير  م  امط رداي ا  ـ الغير ب لتور  ا ال اردي  م  العة ر   تعمؿ  م   م ف ن مع 

   نذا 1ؽ اي تم ف العة ر   الذ  يتـ بط مةؿ الممكيع بيف المتع  ديف ا  الغير التور  ا  تكةي
لم   د نببتط مف وع بع كبيري من لع اي ب ا الممكيع العة ر   ديم   بن  المراكؿ المتعددي 

 الت  مرا بي    كذا تعةيداا الك ومع لمة اميف  ا  را اا العة ريع  الت  ك ما تنيرن .

تكظ  المك  ظع العة ريع بأنميع ب لغع لده اغم  التلريع ا    الع لـ  مم  رده       
ببعض ممي  ال  انم د تنير مومكع نداري الكفظ العة ر   تأنيس الن ؿ العة ر  ال  
الة       العديد مف الد ؿ اي مبيع  لكف ااتمؼ الملرع ال زا ر   مي     نذا ال  م  

الملرع الفرمن   ا كؿ الميمع ال  م ظؼ  م م   ن  المك  ظ  كيل م دت  د كذ  كذ 
  الذ  يمع  د را مك ري      م ف اينتةرار العة ر   يعتبر نمطع تنير  م  2العة ر   

تطبيؽ الة م ف   م ف لكة ؽ الممكيع الممو ص  ميي  دنت ري   كيل امط ين نـ    تمميع 
 تمليط اينت م ر العة ر  بف ؿ    ح  اي تو د بلكؿ   ـ مف ا ؿ د ـ ن ؽ الم ؿ

 الكة ؽ   م مي . 

                                                           
 مر كمد  ب ل   مةؿ الممكيع العة ريع  طبعع ممةكػع  مزيػدي  ػ   ػ   ااػر التعػدي ا  اكػدل ايككػ ـ  دار الي مػع  وػمؼ  1

 .137  ال زا ر  وفكع 5/ 043

 .15العة ريع  درانع تكميميع  دار اليده لمطب  ع  الملر  الت زيم  ال زا ر  وفكع الط نر بريؾ  المركز الة م م  لممك  ظع  2
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  م      نذت المي ـ الت  ت عؿ لممك  ظ د را رن ني   ك ري النمط ا الم كمع لط ا وع      
بعد دمج المديريتيف  تـ انتكدال ممو  ا م   ديد  ينم  بممو  المك  ظ العة ر  

ممك  ظ الغف ر     تمفيذ المي ـ الة م ميع المن  د  الذ  يتم ؿ د رت    تةديـ المن  دي ل
  ا داريع المرتبطع ب لمك  ظع العة ريع.

 لمعر ع الد ر اين ن  لنير ني ع الك  ظع العة ريع كن  التلريم ال زا ر   نمتم  ؿ    نذا 
 الفوؿ مف ا ؿ تةنيمط ال  مبك يف ك لت ل : 

 مفيوم المحافظة العقارية :المبحث الاول -

 التنظيم الييكمي الجديد بعد دمج مديرتي مسح الأراضي والحفظ العقاري الثاني: المبحث -
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 المبحث الاول 

 مفيوم المحافظة العقارية 

تبم  الملرع مظ ـ مزد ا  ػ  اللػير العةػ ر     م ػد امػط يأاػذ بمظػ ـ اللػير اللاوػ   ػ       
الع ـ للأرا     يأاذ بمظػ ـ اللػير المم طؽ غير الممن كع  ف طريؽ الآلي ا الم ازيع لممن  

العيمػػ   ػػ  الممػػ طؽ الممنػػ كع       ػػم الملػػرع مو وػػ    م ميػػع تػػمظـ  مميػػ ا المنػػ  العػػ ـ 
للأرا      ر ايمك م ا ال زمع  لم و ؿ ال  مركمػع   ميػع   نػ  اللػير العةػ ر    المةوػ د 

و وػػػ    م ميػػػع تمظميػػػ    نمػػػ  اللػػػير العيمػػػ  الػػػذ  تعمػػػ  بػػػط المك  ظػػػع العة ريػػػع     ػػػم ليػػػ  م
تنػػييرن    مػػف اػػ ؿ نػػذت ال ر ػػع البك يػػع نػػمتطرؽ الػػ  المك  ظػػع العة ريػػع مفي ميػػ    الةػػ  ميف 
 مييػػ    الميػػ ـ الم كمػػع ليػػـ   المنػػ  ليع المترتبػػع  ػػميـ   التم يػػؿ الةػػ م م  ليػػـ   كػػؿ نػػذا   ػػؽ 

  ار التعدي ا الة م ميع .
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 المطمب الاول 

 العقارية نشأة المحافظة 

ملأا المك  ظع العة ريع    ال زا ر ترتبط بت ريخ ط يؿ مف التكػ يا الة م ميػع  ا داريػع 
الت   ر ي  المظ ـ العة ر   ػ  الػب د. تيػدؼ نػذت الم ننػع نلػ  تمظػيـ الممكيػع العة ريػع   ػم ف 

مك  ظػػع كم يػػع كةػػ ؽ الممكيػػع  نػػ ا  للأ ػػراد ر  لمد لػػع.  يمػػ  يمػػ  مماػػص كػػ ؿ ملػػأي  تطػػ ر ال
 العة ريع    ال زا ر

 الفرع الاول :  الحقبة الاستعمارية    

تكػػػ  ين  ػػػذرين   ػػ  مظػػػ ـ الممكيػػػع  1830 ر ػػا ال زا ػػػر  ػػػ  ظػػؿ ايكػػػت ؿ الفرمنػػػ  نػػمع 
العة ريػػع  نذ  مػػػدا ا داري اينػػػتعم ريع نلػػػ  مةػػػؿ المظػػ ـ الفرمنػػػ   ػػػ  ا لػػػي ر العةػػػ ر  نلييػػػ    

  ا،  دي ت زيعي  بم  يادـ مو ل  المنت طميف . ذلؾ بيدؼ كور ايم ؾ 

ا تمػػػدا   رمنػػػ  مظػػػ ـ  النػػػ ؿ العةػػػ ر  المعػػػر ؼ بػػػػ همظػػػ ـ الطػػػ ب  ه الػػػذ  ييػػػدؼ نلػػػ   
 تك يؿ ايرا   نل  ممكيع  رديع من مع   لتنييؿ انتغ لي  مف  بؿ المنتعمريف. 

 المن  العة ر »ـ الذ  رن س مظ  1901دينمبر  01اودرا  رمن  المرن ـ الم رخ         

 رملػػأ مػػ  يلػػبط مك تػػ  التنػػ يؿ العةػػ ر     نػػ  مػػ اي المك  ظػػ ا العة ريػػع يكةنػػ     كػػ ف اليػػدؼ 
 ممي  كيمي   بط ايم ؾ  ت  يةي     ن  ا رنميع.
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ػػ  لكم يػػع الممكيػػع اينػػتعم ريع  لػػـ ينػػراع  الطبيعػػع الا وػػع      ينػػ  رن نن لكػػف  نػػذا المظػػ ـ كػػ ف م   
 ريع الة  مػع  مػ  اي ػراؼ  ممكيػع ال م  ػع ضايرا ػ  ال م  يػع  ال  فيػعى  مػ  رده لمممكيع ال زا

 نل  تيميش الكة ؽ العر يع  امؽ ازد ا يع بيف الممكيع الرنميع  الممكيع ال ا عيع.

المتعمػػؽ ب للػػير العةػػ ر     ػػ  مفػػس العػػ ـ وػػد ر  ػػ م ف  1955مػػ رس  23الةػػ م ف  ػػـ  
العةػػ د   الػػذ  اداػػؿ تغيػػر  ػػدر  لمظػػ ـ اللػػير  مػػ  المنػػت ه الت  يػػؽ الػػذ  كػػرس مبػػدر رنػػميع 

 1873تػػـ نوػػدار  ػػدي  ػػ اميف تيػػدؼ نلػػ  تمظػػيـ ايرا ػػ    م ػػؿ  ػػ م ف   ػػـ التةمػػ   الةػػ م م    
 1.الذ   زز مف تك يؿ ايرا   ال م  يع نل  ممكي ا  رديع 

  1662الفرع الثاني : فترة ما بعد الاستقلال 

بعد انتة ؿ ال زا ػر    ا يػا الد لػع ال زا ريػع  تكػدي ا كبيػري لتمظػيـ الممكيػع العة ريػع   
بنػب  غيػ   مظػػ ـ لػ مؿ  م كػد.   انػػتمر العمػؿ بػػ لة اميف الفرمنػيع اي مػ  يمػػس مميػ  ب لنػػي دي 

 .   ال طميع  كت  تـ نودار   اميف  طميع

  ػم رنػ س مظػ ـ  ةػ ر   ديػد يعتمػد الػذ   2 08-67  وػدر الةػ م ف ر ػـ  1967 ف  نمع  
 م  تن يؿ الممتمك ا العة ريع.  ينعتبر نذا ايمر ر ؿ مػص  ػ م م   طمػ  ي نػس  عمينػ  لييكمػع 
المك  ظع العة ريع  مف المظ ـ ا دار  لمد لع ال زا ريع   نذ مص     م ادت  مػ  نملػ   النػ ؿ 

  ميط . العة ر    م  د ر المك  ظ العة ر     تنييرت  ا لراؼ

                                                           
  ػػع ال ي لػػ    رزمػػع العةػػ ر الف كػػ    مةتركػػ ا تنػػ يتي  ضمػػف تػػ ميـ الممػػؾ الاػػ ص الػػ  ا ووػػع الممػػؾ العػػ ـ ى  دار   1

  22الامد ميع   ال زا ر   د ف ذكر  دد الطبعع   النمع الطبم   ص 
  77ال ريدي الرنميع   2
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   كيػػػػل يعتبػػػػر وػػػػد ر ايمػػػػر ر ػػػػـ    1975كمػػػػ   ر ػػػػا ال زا ػػػػر مركمػػػػع نوػػػػ ك ا كبػػػػره     
مةطػػػع تكػػػ ؿ كبيػػػري   كيػػػل تػػػـ تأنػػػيس مظػػػ ـ اللػػػير  19751مػػػ  مبر  12المػػػ رخ  ػػػ   75-74

العةػػػ ر      املػػػ ا بم  بػػػط المك  ظػػػ ا العة ريػػػع  مػػػ  منػػػت ه كػػػؿ دا ػػػري  ػػػ  ال زا ػػػر  تتػػػ ل  
 من  ليع تن يؿ العة راا  تكديل البي م ا المتعمةع بي . 

ػػػد   نػػػذا ايمػػػر يعػػػد مةطػػػع التكػػػ ؿ الكبػػػره  ػػػ  المنػػػ ر الةػػػ م م  لممك  ظػػػع العة ريػػػع   ن    ذ  ك 
مػػص   مػػ  رف كػػؿ ممػػؾ  ةػػ ر   كيػػلالة ا ػػد التلػػريعيع  كػػر س رنػػمين  المظػػ ـ العيمػػ  العةػػ ر . 

ي ػػ  رف يكػػ ف مكػػؿ منػػ   ةػػ ر   رف ينػػدرا  ػػ  النػػ ؿ العةػػ ر     رف نػػذا النػػ ؿ ينمنػػؾ مػػف 
 طرؼ مومكع  م ميع تنم  المك  ظع العة ريع .

نػم   مػ  نػذت الم ننػع التػ  روػبكا   بذلؾ   ت ـ ن ف   الط بم الة م م   ا دار  الر 
المر م ال كيد   ب ا الكة ؽ العيميػع العة ريػع    كمػ  كػددا موػ ص نػذا ايمػر تمظػيـ النػ ؿ 
العةػ ر   نيكمػط ك كيفيػع منػػؾ النػ  ا  الػد  تر العة ريػع ك وػػ كي ا المكػ  ظ العةػ ر  ك مبػػدر 

 لغيرا لي ر العة ر  كلرط يكتن   الكؽ ر  نري مط    م ا يع ا

 ينعػػد  نػػذا ايمػػر بم  بػػع الةػػ م ف اين نػػ  لممك  ظػػع العة ريػػع  ػػ  ال زا ػػر  نذ  عميػػ  رداي لتكةيػػؽ 
 ايمف العة ر   تبنيط تدا ؿ العة ر. 

  ييػػػدؼ نػػػذا ايمػػػر  نلػػػ  ت كيػػػد النػػػ ؿ العةػػػ ر     ػػػم ف كم يػػػع الممكيػػػع العة ريػػػع   تػػػ  ير  
 اللف  يع    التع م ا العة ريع   تكنيف ا داري العة ريع  نمل   المك  ظ ا العة ريع.

                                                           

  06  الم دي 1975لنمع  92  ال ريدي الرنميع ر ـ 1975م  مبر  12الم رخ     74-75ايمر ر ـ   1 
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كمػػػ  لػػػيدا ال زا ػػػر تكػػػ ي ر ميػػػ   ػػػ  النػػػم اا ايايػػػري     ػػػ  نطػػػ ر ا وػػػ ك ا ر داريػػػع     
ل زا ر    ر ممع النػ  ا العة ريػع لتكنػيف الاػدم ا المةدمػع لممػ اطميف   رنطمةػا كيل بدرا ا

ملػػ ريم لتنػػييؿ الكوػػ ؿ  مػػ  المعم مػػ ا العة ريػػع  تبنػػيط ا  ػػرا اا ك لمموػػ ا الر ميػػع     
  وػػػدرا  ػػػػدي 74-75اللػػػب ؾ ال كيػػػد  ػػػ  ظػػػؿ  اػػػر التعػػػػدي ا . لتفعيػػػؿ رككػػػ ـ ايمػػػر ر ػػػـ 

 مو ص تمظيميع رنمي :

     1المتعمؽ بمنؾ الن ؿ العة ر  1976م رس  25الم رخ     63-76رن ـ ر ـ الم-

الػػذ  يكػػدد كيفيػػ ا ن ػػداد المنػػ  العػػ ـ  1976ربريػػؿ  16المػػ رخ  ػػ   65-76المرنػػ ـ ر ػػـ -
 2للأرا  

 مػػػ  رف المكػػػ  ظ العةػػػ ر  ينعػػػد  م ظفنػػػ   م مينػػػ  ت بعنػػػ  لػػػ زاري الم ليػػػع     63-76مػػػص المرنػػػ ـ 
تن يؿ الكة ؽ العة ريع  كفظ الن  ا    يعتبػر التةييػد  ػ  المك  ظػع العة ريػع   ت كؿ لط ميمع 

 3  م ن ممل ن  لمكؽ العيم   ليس م رد ن را  نلي ر 

 ةد مظػـ ال  امػ  التةميػع لممنػ    م ك ػدنا  مػ   ػر ري التطػ بؽ بػيف متػ  ج  65-76المرن ـ  أما
 المن   الن ؿ العة ر  ل م ف د ع البي م ا.

تنعيمي ا الةرف الم       مم التك يا اي توػ ديع  ايمفتػ ح  مػ   ليػ ا النػ ؽ      
 رداؿ الملر ع ال زا ر   ممع مف ا و ك ا التلريعيع منا   ام  التمظيـ العة ر    ممي  :

                                                           
  1976  نمع 34ال ريدي الرنميع ر ـ    1
  1976  نمع 34ال ريدي الرنميع ر ـ  2
دار اليػػده لمطب  ػػع  الملػػر  الت زيػػم  ال زا ػػر  وػػفكع الطػػ نر بريػػؾ  المركػػز الةػػ م م  لممك  ظػػع العة ريػػع  درانػػع تكميميػػع    3

15. 
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المت ػػػمف تمظػػػيـ  02/03/1991المػػػ رخ  ػػػ   91/95بم  ػػػ  المرنػػػ ـ لتمفيػػػذ  ر ػػػـ  -
د لع  الكفظ العة ر   روبكا المك  ظع العة ريػع موػمكع  م ميػع المو ل  الا ر يع يم ؾ ال

تتبم مديريع الكفظ العةػ ر   مػ  منػت ه ال ييػع  تكػا  وػ يع المديريػع الع مػع للأمػ ؾ ال طميػع 
 م  منت ه  زاري الم ليع  كيل ر كما المديريع الكفظ العة ر   ميمع مرا بع ر م ؿ المك  ظػ ا 

 1 وي  ا  ميم العة ريع الدا ري    ااتو

المت ػػػمف تمظػػػيـ الموػػػ ل   1991مػػػ  مبر  23المػػػ رخ  ػػػ   454-91المرنػػػ ـ التمفيػػػذ  ر ػػػـ -
   2الا ر يع لممديريع الع مع للأم ؾ ال طميع ك

الػػػػذ  كػػػػدد وػػػػ كي ا المكػػػػ  ظ العةػػػػ ر   طػػػػرؽ مم رنػػػػع  123-93المرنػػػػ ـ التمفيػػػػذ  ر ػػػػـ -
 3مي مطك

المتعمػػػػؽ بتعيػػػػيف المكػػػػػ  ظيف  2008مػػػػ ي   6 المػػػػ رخ  ػػػػػ  135-08المرنػػػػ ـ التمفيػػػػذ  ر ػػػػـ -
      4العة رييف

الػػذ  ييػػدؼ الػػ  تمظػػيـ  2021/  10/ 18المػػ رخ  ػػ    21/393 ػػ   المرنػػ ـ التمفيػػذ   -  
المو ل  الا ر يػع لممديريػع الع مػع للأمػ ؾ ال طميػع  تكديػد وػ كي تي  بلػكؿ رنػم    مظمػا 

ر   مػ  منػت ه ال ييػػع  ػ  لػكؿ مديريػع منػػ  الموػ ل  الا ر يػع لمنػ  ايرا ػ   الكفػػظ العةػ 

                                                           
ال ريػػػدي  1991/ 03/ 02المتعمػػػؽ بتمظػػػيـ الموػػػ ل  الا ر يػػع يمػػػ ؾ الد لػػػع  الكفػػػظ العةػػ ر  المػػػ رخ  ػػػ   91/65المرنػػ ـ 1

 .1991 لنمع 10الرنميع العدد 
   1991  نمع 59  ال ريدي الرنميع ر ـ 1991م  مبر  23الم رخ     454-91المرن ـ التمفيذ  ر ـ    2
  2/06/1993الو دري  بت ريخ  33ال ريدي الرنميع  العدد   3
  2008لنمع  24ال ريدي الرنميع العدد   4
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  مػ  المنػت ه البمػد  م ػد نداري منػج  ايرا    الكفػظ العةػ ر   بعػد دم يػـ  ػ  مديريػع  اكػدي
ايرا    الكفظ العة ر  تنم  المك  ظػع العة ريػع مػم نمك ميػع نملػ   رك ػر مػف مك  ظػع  ة ريػع 

  م  منت ه البمديع ال اكدي 

نلػػ  تكػػديل  ليػػ ا التنػػيير  تكػػريس مبػػدر ال مركزيػػع     ػػ ن  ػػف  تيػػدؼ نػػذت الموػػ ص     
 ندم ا التةمي ا الكدي ع     مميع تن يؿ العة راا

ؿ الر مػػ  لممك  ظػػع العة ريػػع ممػػذ         ػػ  نطػػ ر العوػػرمع   رطمةػػا  زاري الم ليػػع ملػػر ع التكػػ  
الذ  ييدؼ نل  ر ممع الن  ا العة ريع  تنييؿ انػتاراا ”  ة ريت  “ بر برم مج  2019نمع 

 ال    ؽ ضكلي داا الممكيع  المنخ العة ريعى  مم  يدؿ  مػ  التطػ ر المنػتمر ليػذت الم ننػع مكػ 
 مزيد مف اللف  يع  الفع ليع 

دارينػ         اياير    يمكف الة ؿ نف ملأي المك  ظع العة ريع    ال زا ر تعكس تط رنا   م مين   ا،
 ط يؿ ايمد  انتيدؼ تمظيـ العة راا   م ف كة ؽ الم ؾ  مف مظ ـ م كد  لف ؼ .

 الثانيالمطمب 

 طبيعتياتعريف المحافظة العقارية و 

العة ريػػع  ػػ  ال زا ػػر تمعػػ  د رنا مك رينػػ   ػػ  تمظػػيـ  ت  يػػؽ الممكيػػع العة ريػػع  اف المك  ظػػع
 كم يػػع كةػػ ؽ الممكيػػع.  نػػ  م ننػػع ت بعػػع لػػ زاري الم ليػػع تتػػ ل  تنػػيير النػػ ؿ العةػػ ر  الػػ طم  
 تكدي ط. مف ا ؿ نذا المطم  نمعط  تعريف   لممك  ظع العة ريع   مكدد طبيعتي   الة م ميػع   

 ت  :مف ا ؿ اي
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 الفرع الاول : تعريف المحافظة العقارية

المك  ظع العة ريع    ال زا ر ن  ني ع  م ميع تكا  و يع  زاري الم ليػع  تنعمػ  بتمظػيـ 
الممكيع العة ريع   م ف ايمف الة م م  لممع م ا العة ريع. تنتمد نػذت اليي ػع نلػ  نطػ ر  ػ م م  

المتعمػػػؽ با ػػػداد النػػػ ؿ  1975مػػػ  مبر  12 المػػػ رخ  ػػػ  74-75متػػػيف يتم ػػػؿ  ػػػ  ايمػػػر ر ػػػـ 
نلػػػػ    مػػػػ  مػػػػ اد الةػػػػ م ف المػػػػدم  ال زا ػػػػر   المرانػػػػيـ التطبيةيػػػػع.  تتم ػػػػؿ ميمتيػػػػ   1العةػػػػ ر    

داري الن ؿ العة ر  ل م ف ت  يؽ الممكي ا  الكة ؽ العيميع العة ريع.  اين نيع    نمل    ا،

داري النػػػػ ؿ العةػػػػ ر   الػػػػذ  ينعػػػػد تعتبػػػػر المك  ظػػػػع العة ريػػػػع  ال يػػػػع المنػػػػ  لع  ػػػػف نم    لػػػػ    ا،
ال نػػيمع ال كيػػدي   بػػ ا الممكيػػع العة ريػػع  الكةػػ ؽ العيميػػع المرتبطػػع بيػػ   .  تعمػػؿ  مػػ   ػػم ف 
ت  يػػؽ الممكيػػ ا العة ريػػع  كم يتيػػ    م مينػػ   بمػػ  يكةػػؽ ايمػػف العةػػ ر  ل ميػػم ايطػػراؼ     تةػػ ـ 

م ػؿ البيػم  الػرنف  اليبػع  ر  التمػ زؿ     ةػ  لػمص بتن يؿ التور  ا الة م ميػع المتعمةػع ب لعةػ ر  
 74-75مف ايمر ر ـ  1الم دي 

تنكدد المع م ا العة ريع الا وع ب لعة راا ذاا الممكيع الا وع    الن ؿ العة ر   الذ  ن  
 ينعد ال نيمع ال كيدي   ب ا الممكيع العة ريع  الكة ؽ العيميع ر  تعديمي  ر  ز الي .

كمػػ  ين بػػا النػػ ؿ العةػػ ر  ك لػػع الممكيػػع  الكةػػ ؽ العيميػػع اياػػره   ينعػػد  الك ػػع ال كيػػدي التػػ    
المػػػذك ر  74-75مػػػف ايمػػػر ر ػػػـ  16يمكػػػف اي تمػػػ د  مييػػػ  ت ػػػ ت الغيػػػر بم  ػػػ  مػػػص المػػػ دي 

 ا  ت.

                                                           
   92العة ر   ا ر المتعمؽ با داد الن ؿ  1975م  مبر  12الم رخ     74-75ايمر ر ـ   1
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  ر ػػػػا كػػػػذلؾ ب ميػػػػ  موػػػػمكع  م ميػػػػع   ػػػػيفتي  ايوػػػػميع تتم ػػػػؿ  ػػػػ  كفػػػػظ العةػػػػ د  ماتمػػػػؼ  
الا  ػػػػعع لملػػػػير  المت ػػػػممع لمةػػػػؿ   املػػػػ   ا  تعػػػػديؿ لكػػػػؽ مػػػػف الكةػػػػ ؽ الممكيػػػػع  المكػػػػرراا 

 الكةػػ ؽ العيميػػع نػػ ا  ك مػػا اوػػميع ا  تبعيػػع   ذلػػؾ بعػػد لػػيرن    يػػدن   ػػ  م م  ػػع البط  ػػ ا 
 1العة ريع   الت  تمتي  بعمميع انتاراا الد تر العة ر .

 ذلػػػػؾ بيػػػػدؼ ردا  بعػػػػض الميػػػػ ـ  2 75/74مػػػػف ايمػػػػر  20  تػػػػـ اكػػػػدا ي  بم  ػػػػ  المػػػػ دي     
الم كمع لي     مزم      الت  تتم ػؿ  ػ  تأنػيس النػ ؿ العةػ ر    املػ    م م  ػع مػف البط  ػ ا 
العة ريع   تنميـ الد  تر العة ريع  تعمؿ  م  لػير المكػرراا الرنػميع الا  ػعع لملػير العةػ ر  

ب   ػػ  ع  لكػػؽ  يمػػ   ةػػ ر  التػػ  ترمػػ  الػػ  املػػ   ا  تعػػديؿ ا  مةػػؿ ا  توػػري  ا  امة ػػ     
الػػ  لػػير التوػػر  ا الػػ اردي  مػػ  بعػػض الممةػػ يا  بعػػض العةػػ د ا داريػػع التػػ  تتمػػ  ؿ كة  ػػ  

 لاويع.

 تتػػػ ل  المك  ظػػػع العة ريػػػع ب  تب رنػػػ  ني ػػػع نداريػػػع مكمفػػػع   م مػػػ  بكفػػػظ العةػػػ د  الةػػػراراا  
  ا ػد اللػير العةػ ر  نػدؼ   لير العة راا الت بعع ياتو وي  ا  ميم   بيػدؼ تمفيػذ  تطبيػؽ

                                                           
ا لػػد رامػػ ؿ  المك  ظػػع العة ريػػع كأليػػع لمكفػػظ العةػػ ر   ػػ  التلػػريم ال زا ػػر   مػػذكري لميػػؿ در ػػع الم  نػػتير  ػػ  الةػػ م ف   ػػرع 1

 .61  وفكع1999/2000العة ر   الزرا    كميع الكة ؽ    معع البميدي نمع 
ال ريػدي الرنػميع  11/1975/ 12ؿ العةػ ر   المػ رخ  ػ  المت مف ا ػداد منػ  ايرا ػ  العػ ـ  تأنػيس النػ  74/ 75ايمر2

 .92العدد 
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المعػػػػ م ا العة ريػػػػع بلػػػػكؿ   ػػػػم ف انػػػػتةرار المعػػػػ م ا المدميػػػػع بلػػػػكؿ  ػػػػ ـ   كػػػػذلؾ انػػػػتةرار
 1ا ص.

   ػػػ  ايايػػػر يمكػػػف تعريفيػػػ   مػػػ  اميػػػ  :موػػػمكع  م ميػػػع ت بعػػػع لمد لػػػع تكمػػػؼ بمنػػػؾ   
النػػ ؿ العةػػ ر      ا ػػرا  ايلػػي ر لمعةػػ راا   الكةػػ ؽ العيميػػع الت بعػػع ليػػ       ػػم ف   ميػػع 
التعػػػػ م ا العة ريػػػػع     ذلػػػػؾ بمةت ػػػػ  ايككػػػػ ـ التمظيميػػػػع الػػػػ اردي  ػػػػ  المرنػػػػ ـ التمفيػػػػذ  ر ػػػػـ 

 مظمع الت بعع لط .  اي2  21/252

 الفرع الثاني : الطبيعة القانونية لممحافظة العقارية.

  مػػف الموػػ ص  3 2021ركتػػ بر  18الوػػ در  ػػ   393-21عػػد  المرنػػ ـ التمفيػػذ  ر ػػـ ي     
 التمظيميع الكدي ع الت  ر  دا تكديد ا ط ر الة م م   التمظيم  لممك  ظع العة ريع    ال زا ر.

المرنػػ ـ ب  ػػ ح رف  المك  ظػػع العة ريػػع نػػ  موػػمكع  م ميػػع ت بعػػع لمد لػػع  ػػمف  ةػػد بػػي ف نػػذا 
نيكػػػؿ المديريػػػع الع مػػػع للأمػػػ ؾ ال طميػػػع    تا ػػػم ل وػػػ يع  زاري الم ليػػػع   ممػػػ  ي كػػػد طبيعتيػػػ  

 كمر ؽ  م م  ندار  ذ  ط بم   م م   تمفيذ .

                                                           

 م د لػديف ركيميػط  ال نػ  ؿ الة م ميػع   بػ ا الممكيػع العة ريػع الا وػع  ػ  التلػريم ال زا ػر   رطر كػع دكتػ رات    معػع م لػ د 1
 .207 206  وفكع 2014معمر   تيز   ز    

  يكػػدد تمظػػيـ الموػػ ل  الا ر يػػع ل مػػ ؾ ال طميػػع   ال ريػػدي  19/06/2021المػػ رخ  ػػ   21/252المرنػػ ـ التمفيػػذ  ر ػػـ  2
  22/06/2021الو دري بت ريخ  46الرنميع العدد

  78ال ريدي الرنميع ر ـ    3
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نلػػػػػراؼ يت ػػػػػ  مػػػػػف موػػػػػ ص المرنػػػػػ ـ رف  المك  ظػػػػػع العة ريػػػػػع تمػػػػػ رس مي ميػػػػػ  تكػػػػػا 
المػديري ا ال ي يػع للأمػ ؾ ال طميػع    تنعمػ  رن ننػ  بمنػؾ النػ ؿ العةػ ر     ا لػي ر بػ لكة ؽ 

 العيميع     م ف   ميع المع م ا العة ريع.

 بيذا  ي  تم ؿ نمزي  وؿ بيف ا داري  الم اطميف    كؿ م  يتعمؽ ب لممكيػع العة ريػع           
 لعة ر  بد ع  لف  يع.مم الكرص  م  تطبيؽ التلريم ا

مػػف المرنػػ ـ رف  ميػػ ـ الموػػ ل  الا ر يػػع  مميػػ  المك  ظػػ ا العة ريػػع   16 تنبػػرز المػػ دي         
 تتعمػػػػؽ بتنػػػػيير ايمػػػػ ؾ العة ريػػػػع    مت بعػػػػع  مميػػػػ ا ا لػػػػي ر    النػػػػير  مػػػػ  كفػػػػظ ال  ػػػػ  ؽ 

  الن  ا.

 ظيفػع   م ميػع ا وػع   نذ اف  راراتيػ   نذا الد ر ي عؿ مف المك  ظع العة ريع  ي زنا ندارين  ذا   
 ترت     رنا   م ميع مب لري    م ا يع الغير

 بػػ لرغـ مػػػف الطػػ بم ا دار  الوػػػرؼ لممك  ظػػع العة ريػػػع   ني رف  ملػػ طي  يتنػػػـ بطبيعػػػع        
مركبػػػػع ت مػػػػم بػػػػيف ا داري  التطبيػػػػؽ الةػػػػ م م    ممػػػػ  يممكيػػػػ  رنميػػػػع ا وػػػػع  ػػػػ  تكةيػػػػؽ ايمػػػػف 

يػػ  لينػػا م ػػرد موػػمكع نداريػػع تنمف ػػذ اي امػػر   بػػؿ  يػػ ز  ػػ م م  ينػػيـ  ػػ  كم يػػع العةػػ ر .  
 الممكيع العة ريع   م ف انتةرار المع م ا

غيػػر رف  الملػػرع   رغػػـ ت  ػػيكط لميػػ ـ المك  ظػػع العة ريػػع  نيكميػػ  التمظيمػػ    لػػـ يممكيػػ       
  ػػعع لم وػػ يع المركزيػػع  الر  بػػع اينػػتة ليع الم ليػػع ر  اللاوػػيع المعم يػػع    نػػ  مػػ  يبةييػػ  ا

ا داريػع الك ممػع. نػذا ال  ػػم ي عميػ  مكػد دي الف  ميػػع  ػ  بعػض الكػػ يا   ا وػع رمػ ـ تطػػ ر 
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ن ؽ العة ر  متطمب ا اينت م ر   ايمر الذ  يد   نل  التفكيػر  ػ  نوػ ح طبيعتيػ  الة م ميػع 
 بن مع المظ ـ العة ر . منتةب ن بم  ينم  بمزيد مف المر مع  الفع ليع د ف المن س

  يمكػػف الةػػ ؿ اف المك  ظػػع العة ريػػع تم ػػؿ مر ةنػػ   م مينػػ  ندارينػػ  393-21  ػػ   ػػ   المرنػػ ـ 
ػ    م ميػع ذاا طػ بم تمفيػذ     ينعػد  ركػد رنػـ رد اا الد لػع  ػ   ت بعن  لػ زاري الم ليػع   يمػ رس مي من

 .تمظيـ ايم ؾ   م ف ايمف العة ر     ال زا ر

 الثلثالمطمب ا

 اأىمية المحافظة العقارية قانوني 

تظير رنميع المك  ظع العة ريع مف د رن      م ف ايمف الة م م  لمعة راا  مػ  يعػزز ال ةػع    
    المظ ـ العة ر .

 تلمؿ رنميتي  ت  يػؽ الممكيػ ا العة ريػع   يػ  تنػ نـ  ػ  تمظػيـ المعػ م ا العة ريػع مػف 
 ت  يةيػػػ     كمػػػ  اف  تنػػػ يؿ العةػػػ راا  ييػػػ   ين بػػػا الممكيػػػع اػػػ ؿ تنػػػ يؿ التوػػػر  ا الة م ميػػػع 

 ي  ر الكم يع الة م ميع لمم ؾ    اف الممكيػع المنػ مع  ػ  النػ ؿ العةػ ر  تتمتػم بك يػع مطمةػع 
رمػػػ ـ الغيػػػر  ممػػػ  يكمييػػػ  مػػػف ر  مػػػزاع ر  اد ػػػ   غيػػػر  ػػػ م م    تعمػػػؿ  مػػػ  تمظػػػيـ   ت ػػػمف 

 تنػيؿ المعػ م ا العة ريػع    ز ال ةع بيف ايطراؼ المعميػعاللف  يع     الن ؽ العة ريع مم  يعز 
مةؿ الممكيع بيف اي راد ر  اللرك ا بطػرؽ   م ميػع م    ػع مػ    ا  اميػ  تةػ ـ باوػدار لػي داا ب

 ة ريع تن با ال  عيع الة م ميع لمعة ر   ن  م  ينعد لرطن  رن نين   تم ـ العديد مف المعػ م ا   
الػػرنف .  تظيػػر انميتيػػ   كػػذلؾ مػػف اػػ ؿ  الػػد ر الكبيػػر الػػذ  تمعبػػط  ػػ   كػػ لةر ض البمكيػػع ر 

الةػػ م م  لكػػؿ المزا ػػ ا  ػػض المزا ػػ ا  فػػ  ك لػػع   ػػ د مػػزاع يكػػ ف النػػ ؿ العةػػ ر  نػػ  المر ػػم 
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تنعػػػػد  دلػػػػي ن   طعنػػػػ   ػػػػ   المتعمةػػػػع ب لممكيػػػػع   ال  ػػػػ  ؽ الرنػػػػميع الوػػػػ دري  ػػػػف المك  ظػػػػع العة ريػػػػع
 .  المك كـ

 رابعالمطمب ال

 العقاريةالاساس القانوني لممحافظة  

المك  ظع العة ريع    ال زا ر ن  الركيزي اين نػيع ل ػم ف ايمػف الةػ م م   التمظػيـ العةػ ر      
منػػتمدي نلػػ  موػػ ص   م ميػػع  ا ػػكع ت ػػمف كم يػػع الممكيػػ ا العة ريػػع  تمظػػيـ التعػػ م ا. مػػف 

يػػع   اػػ ؿ النػػ ؿ العةػػ ر     تنكةػػؽ اللػػف  يع   الكم يػػع الة م ميػػع    اينػػتةرار  ػػ  النػػ ؽ العة ر 
 مم  يعزز التمميع اي تو ديع  اي تم  يع    الب د.

  بمػػػ  ا  مػػػ  مػػػ  نػػػبؽ   نػػػمة ـ بػػػذكر انػػػـ  الموػػػ ص الة م ميػػػع التػػػ  تػػػمظـ المك  ظػػػع        
 العة ريع ممذ اينتة ؿ : 

الػػػذ  يت ػػػمف تمظػػػيـ المنػػػ  العػػػ ـ   تأنػػػيس النػػػ ؿ العةػػػ ر  .ييػػػدؼ الػػػ   57/57ايمػػػر  -1
 1متك مؿ ينيؿ تن يؿ الممكي ا العة ريع   يعزز كة ؽ الممكيع .امل   مظ ـ   م م  

المتعمؽ ب ل  ري الزرا يع   يت مف ايمػر تأنػيس  8/11/1971الم رخ      73/71ايمر  -2
 2لن ؿ  ة ر   لت  يؽ الممكي ا الزرا يع   مم  ين نـ    كم يع كة ؽ الممكيع .

   ؽ با داد الن ؿ العة ر المتعم 12/11/1975الم رخ     75/74ايمر  -3

                                                           
  1957لنمع  50ال ريدي الرنميع ر ـ  1

  1971لنمع     97ال ريدي الرنميع ر ـ    2
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 الة م ف المدم  -4

 1المتعمؽ بتأنيس الن ؿ العة ر   1976م رس  25الم رخ     63/76المرن ـ التمفيذ  -5

  نػػ  تلػػريم ييػػدؼ الػػ  تعػػػديؿ 2 13/09/1980الػػذ  تػػـ ت  يعػػط  ػػػ   210/80المرنػػ ـ  -6
  يلػمؿ تعػدي ا  مػ   تكممع بعض الم اد مف المرن ـ بلكؿ ان ن  بت نيس النػ ؿ العةػ ر   

مػػػف المرنػػػ ـ النػػػ بؽ .  التػػػ   ػػػ    ييػػػ  كيفيػػػع تنػػػ يؿ العةػػػ د   الةػػػراراا  15/18/89المػػػ اد 
 مػػػػ   لػػػػر ط   ا ػػػػرا اا لتكػػػػديل  18الة ػػػػ  يع المتعمةػػػػع ب لممكيػػػػع   كمػػػػ  ركػػػػز   ػػػػ  المػػػػ دي 

 ػ د مزا ػ ا تتعمؽ  ب لتدابير المتاذي  ػ  ك لػع    89المعم م ا    الن ؿ العة ر  ام  الم دي   
 ك ؿ الممكيع العة ريع    كيفيع التع مؿ معي    م م .

 المتعمؽ ب لت  يط العة ر  . 90/25ر ـ -7

 يت ػػػمف تمظػػػيـ الموػػػ ل  الا ر يػػػع  02/03/1991المػػػ رخ  ػػػ   65-91المرنػػػ ـ التمفيػػػذ  ر ػػػـ -8
 3 الكفظ العة ر    ايم ؾ الد لع

يكػػػػػػػدد التمظػػػػػػػيـ الػػػػػػػداام  لمفتلػػػػػػػي ا رمػػػػػػػ ؾ الد لػػػػػػػع  04/06/1991الةػػػػػػػرار المػػػػػػػ رخ  ػػػػػػػ -9 
 ى1991لنمع  38ض  ريدي رنميع ر ـ   المك  ظ ا العة ريع

 

                                                           
  30ال ريدي الرنميع ر ـ   1
   1993م    19الم رخ    123-93المعدؿ   المتمـ ب لمرن ـ التمفيذ  ر ـ  2
  1991لنمع  10 ريدي رنميع ر ـ  3
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الػػذ  يكػػدد موػػ ل   مك تػػ  مػػديري ا  2017/06/27الةػػرار الػػ زار  الملػػترؾ المػػ رخ  ػػ  -   
 . 1ي ارم ؾ الد لع  مديري ا الكفظ العة ر   م  منت ه ال ي

المت ػػمف تمظػػيـ ا داري المركزيػػع  28/11/2007المػػ رخ  ػػ  364-07المرنػػ ـ التمفيػػذ  ر ػػـ -
 2    زاري الم ليع .

المت ػػػمف كػػػؿ ال ك لػػػع ال طميػػػع  06/06/2021المػػػ رخ  ػػػ   21/251المرنػػػ ـ التمفيػػػذ  ر ػػػـ -
 م ليع .لمن  ايرا     تك يؿ ام كي   كة  ي      و يتي    منتادميي  ال   زاري ال

يت ػمف تمظػيـ اداري المركزيػع لػ زاري  6/6/2021المػ رخ  ػ   21/252المرن ـ التمفيػذ  ر ػـ  -
 الم ليع 

ركتػػ بر نػػمع  10الم ا ػػؽ  1443ربيػػم اي ؿ  ػػ ـ  11المػػ رخ  ػػ    393-21مرنػػ ـ تمفيػػذ   -
 3يكدد تمظيـ المو ل  الا ر يع لممديريع الع مع للأم ؾ ال طميع   و كي تي  2021

يكػدد  2022ي لي  نػمع  11الم ا ؽ  1443ذ  الك ع   ـ  12 رار  زار  ملترؾ م رخ    -
 4  التمظيـ الداام  لمفتليع رم ؾ الد لع   لممك  ظع العة ريع    ر ن ـ  و كي ا كؿ  نـ.

                                                           
الػذ  يكػدد موػ ل   مك تػ  مػديري ا رمػ ؾ    الد لػع  مػديري ا الكفػظ  2017/06/27الةرار ال زار  الملترؾ الم رخ      1

   2017لنمع  58  الو در ب ل ريدي الرنميع ر ـ  1العة ر   م  منت ه ال يي ا
المت ػػػمف تمظػػػيـ ا داري المركزيػػػع  ػػػ   زاري الم ليػػػع   الوػػػ در  28/11/2007المػػػ رخ  ػػػ  364-07المرنػػػ ـ التمفيػػػذ  ر ػػػـ  2

  2007لنمع  75ب ل ريدي رنميع ر ـ 
  20/10/2021م راع     80 ريدي رنميع  دد   3
    08/09/2022م راع     59 ريدي رنميع  دد 4
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 1444ذ  الك ػػػػػػػػػػػػع  ػػػػػػػػػػػػ ـ  20مػػػػػػػػػػػػ رخ  ػػػػػػػػػػػػ   271-23مرنػػػػػػػػػػػػ ـ تمفيػػػػػػػػػػػػذ  ر ػػػػػػػػػػػػـ -         
المم وػ  العميػ  لمموػ ل  الا ر يػع الت بعػع لممديريػع الع مػع     مػع يكدد  08/07/2023الم ا ؽ

كمػػ  1للأمػػ ؾ ال طميػػع  لػػر ط ايلتكػػ ؽ بيػػ   توػػميفي   كػػذا الزيػػ دي اينػػتديليع المرتبطػػع بيػػ  
 يمكف ا   ع بعض التعميم ا الميمع : 

د تر    التػػػ  تم  لػػػا ن ػػػداد  تنػػػميـ الػػػ2021يمػػػ ير  21بتػػػ ريخ  01الػػػ زير اي ؿ ر ػػػـ تعميمػػػع  -1
 العة ر . 

بتػ ريخ  1401تعميمع و دري  ف  المديريع الع مع للأم ؾ ال طميع    ن  تعميمع مومكيع ر ػـ 
  التػػػػ    ػػػػعا التػػػػدابير ال ديػػػػدي لتنػػػػميـ الػػػػد تر العةػػػػ ر   كػػػػددا الت وػػػػي ا 2021 برايػػػػر  7

 ال ا   اتب  ي  لتمظيـ نير العمميع

 

 

 

 

 

 

                                                           

 16/07/2023م راع    48رنميع  دد  ريدي 1         
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 المبحث الثاني

 بعد دمج مديرتي مسح الأراضي والحفظ العقاريالتنظيم الييكمي الجديد 

يكدد التمظيـ الداام  لممك  ظع العة ريع    ر ن ـ  و كي ا كػؿ  نػـ كػددا  بم  ػ  
   رار ملترؾ بيف ال زير المكمؼ ب لم ليع  النمطع المكمفع ب ل ظيفع العم ميع.

ترؾ بػػػيف الػػػػ زير   تكػػػدد    مػػػع المك  ظػػػػ ا العة ريػػػع  ااتو وػػػػي  ا  ميمػػػ  بم  ػػػػ   ػػػرار ملػػػػ
 المكمؼ ب لم ليع  النمطع المكمفع ب ل ظيفع العم ميع.

كمػػ  تػػمظـ الموػػ ل  الا ر يػػع يمػػ ؾ الد لػػع  منػػ  ايرا ػػ   الكفػػظ العةػػ ر  الت بعػػع لممديريػػع  
 الع مع للأم ؾ ال طميع  م  المنت ه البمد   / ر  البمد  الملترؾ ك لآت  :

 تليع رم ؾ الد لع.نداري ايم ؾ الد لع  تنم  مف -1

 نداري من  ايرا    الكفظ العة ر   تنم  مك  ظع  ة ريع. -2

يمكػػف نملػػ   رك ػػر مػػف مفتلػػيع ايمػػ ؾ الد لػػع  رك ػػر مػػف مك  ظػػع  ة ريػػع  مػػ  منػػت ه البمديػػع 
 ال اكدي.
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 الاول المطمب

 أسباب دمج المسح العام للأراضي والحفظ العقاري

م ػػػػ ؿ العوػػػػريع  التطػػػػ ر لػػػػلإداري ال ديػػػػدي مكػػػػ  النػػػػر ع نف الت  ػػػػط ال ديػػػػد لمد لػػػػع  ػػػػ   
 الر ميػػػػع  تةريػػػػ  ا داري مػػػػف المػػػػ اطف  ر ػػػػم ك  ػػػػع العرا يػػػػؿ التػػػػ  مػػػػف لػػػػأمي  تعطيػػػػؿ موػػػػ ل  
الم اطميف  المتع مميف الآاريف  م  كػد نػ ا  المنػ نمع  ػ  الة ػ    مػ  البير  راطيػع  ب لتػ ل  

كمػػع نداريػػع   اكػػدي  نػػذا  وػػد تكةيػػؽ اينػػداؼ دمػػج كػػ  ا دارتػػيف  ػػمف ني  ني ػػ د كمػػ ؿ تكػػتـ
المر  ي    ؽ ا نتراتي يع المتبعع مف طرؼ ال يػع ال وػيع  لػذا  ػاف ر ؿ ن ػرا   ػ ـ بػط الملػرع 

المت ػػػػمف كػػػػؿ  2021ي ليػػػػ   06المػػػػ رخ  ػػػػ   251- 21نػػػػ  نوػػػػدار المرنػػػػ ـ التمفيػػػػذ  ر ػػػػـ 
وػػػ يتي   منػػػتادميي  نلػػػ   زاري ال ك لػػػع ال طميػػػع المنػػػ  ايرا ػػػ   تك يػػػؿ رم كيػػػ   كة  يػػػ     

ايػػػف موػػػا المػػػ دي اي لػػػ  ممػػػط بكػػػؿ ال ك لػػػع ال طميػػػع لمنػػػ  ايرا ػػػ  المملػػػأي بم  ػػػ   1الم ليػػػع
   المػذك ر نػ بة    رمػط يمػػتج  1989دينػمبر  19المػ رخ  ػ   234 -89المرنػ ـ التمفيػذ  ر ػـ 

  ا ب تيػػػػػػ   ػػػػػف كػػػػػػؿ ال ك لػػػػػػع ال طميػػػػػػع لمنػػػػػػ  ايرا ػػػػػ  لتك يػػػػػػؿ م مػػػػػػ ع رم كيػػػػػػ   وػػػػػػف  ي  
  منتادميي  نل   زاري الم ليع  رمط ت     م  التك يؿ نذا م  يم  :

 ػػػرد كمػػػ    مػػػ     تةػػػدير  ت ػػػبطط طبةػػػ  لمةػػػ اميف  التمظيمػػػ ا المعمػػػ ؿ بيػػػ  ل مػػػع يعػػػيف  -1
 ر    ن   زير الم ليع.

ن ػػداد كوػػيمع ات ميػػع تعػػد طبةػػ  لمت زيػػم  التمظػػيـ المعمػػ ؿ بيمػػ    تت ػػمف ال نػػ  ؿ  تبػػيف  -2
 يمػػػػع  م وػػػػر الذمػػػػع الم ليػػػػع م  ػػػػ ع التك يػػػػؿ   ب لتػػػػ ل   ػػػػاف كةػػػػ ؽ المنػػػػتادميف المكػػػػ ليف 

                                                           
   مر م ن بؽ  251-21المرن ـ التمفيذ  ر ـ   1
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  ا ب تيـ تبة  ا  ػعع. للأككػ ـ الة م ميػع اين نػيع ر  التع  ديػع التػ  ك مػا مطبةػع  مػييـ  مػد 
.ت ريخ م  لر نذا المرن ـ

دينػػػػمبر  19المػػػػ رخ  ػػػػ   234 -89رلغػػػػ   نػػػػذا المرنػػػػ ـ رككػػػػ ـ المرنػػػػ ـ التمفيػػػػذ  ر ػػػػـ  -3
نػػػ لؼ الػػػذكر  ليػػػتـ بعػػػدن  دمػػػج نداري منػػػ  ايرا ػػػ   ػػػمف نيكمػػػع  ديػػػدي مػػػم مديريػػػع  1989

ر ػكا  ػ  ككػـ  ANCالكفظ العة ر  مركزيػ   مكميػ   ر  رف ال ك لػع ال طميػع لمنػ  ايرا ػ  
 العدـ .

يت ػمف تمظػيـ  2021ي ميػ   06الم رخ  ػ   252-21  ميط     المرن ـ التمفيذ  ر ـ 
ا داري المركزيػػع لػػ زاري الم ليػػع   ممػػط يػػمظـ ر  يبػػرز التمظػػيـ الييكمػػ  ال ديػػد لمموػػ ل  المركزيػػع 

 ا داري الكفظ  العة ر   من  ايرا   .

الػػذ  يكػػدد  2021/ 10/18المػػ رخ  ػػ   393/21 كػػذا نوػػدار المرنػػ ـ التمفيػػذ  ر ػػـ  
 تمظيـ المو ل  الا ر يع لممديريع الع مع للأم ؾ ال طميع  و كيتي  .

اذ تػـ بم  بػط تػػـ نملػ   المديريػػع ال ي يػع المنػ  ايرا ػػ   الكفػظ العةػػ ر     يكػ ف بػػذلؾ 
 ػػد تػػـ دمػػج كػػ  ا دارتػػيف  ػػ  نيكػػؿ ا دار   اكػػد  يررنػػط مػػدير  ي ػػ   اكػػد    ب لتػػ ل   ػػاف نػػذا 

لمرنػػػػػ ـ ييػػػػػدؼ نلػػػػػ  تكديػػػػػد تمظػػػػػيـ الموػػػػػ ل  الا ر يػػػػػع لممديريػػػػػع الع مػػػػػع للأمػػػػػ ؾ ال طميػػػػػع ا
 1 و كيتي 

كم    م تمظيم   ديػدا لمموػ ل  الا ر يػع الت بعػع لممديريػع الع مػع للأمػ ؾ ال طميػع مػم 
تكديػػػػد وػػػػ كي ا نػػػػذت الموػػػػ ل    كيػػػػل مػػػػص  مػػػػ  رف الموػػػػ ل  الا ر يػػػػع لممديريػػػػع الع مػػػػع 

                                                           
   مر م ن بؽ   393/21المرن ـ التمفيذ  ر ـ   1



24 

 

ميع تمظـ    مديري ا  ي يع للأم ؾ ال طميػع   مػديري ا  ي يػع ايمػ ؾ الد لػع   للأم ؾ ال ط
مػػديري ا  ي يػػػع المنػػػ  ايرا ػػػ   الكفػػػظ العةػػ ر   ممتلػػػي ا رمػػػ ؾ الد لػػػع  مك  ظػػػ ا  ة ريػػػع 

  م  المنت ه البمد  ر  البمد  الملترؾ.

 1443ذ  الك ػع  ػ ـ  12  تطبية  يككػ ـ نػذا المرنػ ـ تػـ ملػر  ػرارا  زاريػ  ملػترؾ مػ رخ  ػ 
يكدد التمظيـ الداام  لمفتليع رم ؾ الد لػع   لممك  ظػع العة ريػع  2022ي لي  نمع  11الم ا ؽ 

يكػػدد  يػػمظـ اليي كػػؿ الت بعػػع لممػػديري ا ال ي يػػع  ػػ  مػػديري ا   ػػ  ر نػػ ـ  وػػ كي ا كػػؿ  نػػـ.
 1  ر يع  مك ت .

لممديريػػػع الع مػػػع للأمػػػ ؾ ال طميػػػع مة رمػػػع  تميػػػز التمظػػػيـ ال ديػػػد لمموػػػ ل  الا ر يػػػع الت بعػػػع    
 ب لتمظيـ الن بؽ ب  ل ميزاا  ن  :

مو ل  من  ايرا    الكفظ العة ر     نداري  اكدي تكا نمطع المديريع الع مع للأم ؾ -1 
ال طميػػػع لمع ل ػػػع اياػػػت يا المنػػػ مع نػػػ بة   التكفػػػؿ ايم ػػػؿ ب ملػػػغ يا المػػػرتفةيف  ػػػ  ركنػػػف 

   الآ  ؿ.الظر ؼ     ر ر 

نمل   ني كؿ  ديػدي  مػ   ميػم المنػت ي اض مركػز    يػ     ي ػ   مػ  بػيف البمػدي اى تعمػ  -2
بر ممػػػع رملػػػطع رمػػػ ؾ الد لػػػع  منػػػ  ايرا ػػػ   الكفػػػظ العةػػػ ر  يداػػػ ؿ التكم ل  يػػػ ا الكدي ػػػع 

 للإ  ـ  ايتو ؿ    نط ر منع   ورمع نداري ايم ؾ ال طميع.

                                                           
يكدد التمظيـ الػداام  لمفتلػيع  2022ي لي  نمع  11الم ا ؽ  1443ذ  الك ع   ـ  12ةرار  ال زار  الملترؾ م رخ    ال  1

يكدد  يمظـ اليي كػؿ الت بعػع لممػديري ا ال ي يػع  ػ  مػديري ا  رم ؾ الد لع   لممك  ظع العة ريع    ر ن ـ  و كي ا كؿ  نـ.
    ر يع  مك ت .
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المػػػ ارد البلػػػريع  العمميػػػ ا الميزاميػػػع ذاا اينميػػػع الكبيػػػري نلػػػ  المػػػديري ا ننػػػم د ميػػػ ـ تنػػػيير -3
ال ي يػػع للأمػػ ؾ ال طميػػع   ذلػػؾ مػػف ر ػػؿ تمكػػيف المػػديري ا ال ي يػػع يمػػ ؾ الد لػػع  المػػديري ا 
ال ي يػػع المنػػ  ايرا ػػ   الكفػػظ العةػػ ر  مػػف التفػػرغ اي  ػػؿ لمميػػ ـ التةميػػع المنػػمدي ليػػ   التكفػػؿ 

 .     ركنف الظر ؼبي  منتةب

 نل :1ييدؼ التمظيـ ال ديد لممو ل  الا ر يع لممديريع الع مع للأم ؾ ال طميع     

الر ػ  ب لادمػع العم ميػػع  مػ  منػػت ه موػ ل  رمػػ ؾ الد لػع  منػػ  ايرا ػ   الكفػػظ  -1      
 خ العةػػػػ ر   المنػػػػ نمع بلػػػػكؿ  عػػػػ ؿ  ػػػػ  تمفيػػػػذ بػػػػرامج التمميػػػػع  الت ييػػػػز العمػػػػ م   تكنػػػػيف ممػػػػ

  اينت م ر  تطيير الذمع العة ريع ال طميع.

تمفيذ المي ـ المنمدي  ل ميم المو ل     المتطمب ا الت  تةت ػي   مميػ ا منػ  ب لعم يػع  -2   
 ال زمع  ب لكيفيع المطم بع  ب كترا يع كبيري.

رنػ   تمفيذ برامج ر ممع املطع رم ؾ الد لػع  منػ  ايرا ػ   الكفػظ العةػ ر  مػف ر ػؿ ن -3   
 مب د  نداري  وريع تة ـ  م  اللف  يع  كنف ردا  المر ؽ الع ـ.

تكنػػػػػيف الاػػػػػدم ا المك  ظػػػػػ ا العة ريػػػػػع بعػػػػػد رف روػػػػػبكا موػػػػػمكع ت ػػػػػطمم بميػػػػػ ـ منػػػػػ  -4
 ايرا    الكفظ العة ر   م  المنت ه البمد  ر  البمد  الملترؾ

مػػػع ال ديػػػدي ليػػػذا التمظػػػيـ   بمػػػ  ا  مػػػ  مػػػ  نػػػبؽ  تتبػػػ در الػػػ  اذن ممػػػ   ػػػدي تنػػػ  يا كػػػ ؿ الييك 
 ال ديد   م  ن  التمظيـ ال ديد  م  منت ه المك  ظع العة ريع   م ن   مبرراا ذلؾ ؟

                                                           
ر   التمظػػيـ ايدار  لمديريػػع ايمػػ ؾ ال طميػػع  ػػ  ال زا ػػر بػػيف المركزيػػع   ال مركزيػػع   م مػػع الدرانػػ ا بػػف دا د  بػػد الةػػ د 1

     85ص  2022  معع ال زا ر  14الة م ميع   ايداريع   العدد   
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 الثاني  المطمب

 الييكل التنظيمي لممحافظة العقارية 

نع  الملرع ال زا ر  مف ا ؿ ر يتط المنتةبميع  داري الكفػظ العةػ ر   منػ  ايرا ػ     
تفعيػػػؿ  مػػػؿ الم مػػػع البرلم ميػػػع المكمفػػػع ب  لػػػراؼ  مػػػ   مػػػؿ هاللػػػب ؾ نلػػػ  تط يرنػػػ  مػػػف اػػػ ؿ  

ال كيػػده الماوػػػص لتنػػػميـ الػػػد تر العةػػػ ر .   ػػػد ت نػػػد ذلػػػؾ  ػػػ  التعميمػػػع التػػػ  روػػػدرن  الػػػ زير 
   الت  تم  لا ن داد  تنميـ الد تر العة ر . بم  ن  مػ   2021يم ير   21بت ريخ  01اي ؿ ر ـ 

 7بتػ ريخ  1401ديريع الع مػع للأمػ ؾ ال طميػع تعميمػع موػمكيع ر ػـ نذت التعميمع   رودرا الم
  الت    ػعا التػدابير ال ديػدي لتنػميـ الػد تر العةػ ر   كػددا الت وػي ا ال ا ػ  2021 براير 

 اتب  ي  لتمظيـ نير العمميػع    الم  يػع اويوػ ن نلػ  مػديري ا الكفػظ العةػ ر   منػ  ايرا ػ 
ـ المم طع بكؿ مف ا دارتيف رندا ن  ر ينػيع تيػدؼ نلػ  هتطييػر   مف  يع راره   تت مف المي 

الممكيػػػع العة ريػػػعه  مػػػف اػػػ ؿ مػػػم  الػػػد  تر العة ريػػػع.   ػػػ  نػػػذا النػػػي ؽ   روػػػب  مػػػف ال ػػػر ر  
 1التفكير    دمج الييكميف ا دارييف كم  تـ لركط ن بةن .

لتمظيمػػ     نػػ  مػػ    ػػ  نػػذا الوػػدد   يطػػرح النػػ اؿ كػػ ؿ الييكمػػع ال ديػػدي ليػػذا المظػػ ـ ا
نمك  ؿ ا   بع  ميط مػف اػ ؿ المةطتػيف التػ ليتيف :  اي لػ     تتعمػؽ بػ لتمظيـ الييكمػ  ال ديػد 
لمموػػػ ل  المركزيػػػع  داري الكفػػػظ العةػػػ ر   منػػػ  ايرا ػػػ   رنػػػب   ذلػػػؾ  بيممػػػ  ال  ميػػػع تتعمػػػؽ 

 ب لتمظيـ الييكم  ال ديد لممو ل  الا ر يع ليذت ا داري؟

                                                           
مت ممع التدابير   ال2021 براير  7بت ريخ  1401تعميمع مومكيع  و دري  ف المديريع الع مع للأم ؾ ال طميع  تكا  ر ـ  1

ال ديػدي لتنػػميـ الػػد تر العةػػ ر    الت وػي ا ال ا ػػ  اتب  يػػ  لتمظػػيـ نػير العمميػػع   م  يػػع الػػ  مػديري ا الكفػػظ العةػػ ر   منػػ  
 ايرا   
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 التنظيم الداخمي لمحفظ العقاري الجديد : أقسام المحافظة العقارية  وفق  الفرع الاول

المػ رخ  ػ   393-21مف المرن ـ التمفيذ  ر ػـ  19  ـ الملرع مف ا ؿ  ركك ـ الم دي 
بالغػػ   رككػػ ـ الةػػرار المػػ رخ  ػػ   2021ركتػػ بر نػػمع  18الم ا ػػؽ   1443ربيػػم اي ؿ  ػػ ـ  11
الػذ  ينكػد د التمظػيـ الػداام  لمفتلػي ا  1991ي ميػ  نػمع  4الم ا ؽ  1411ذ  الةعدي   ـ  21

الذ   2017/06/27 ـ     الةرار ال زار  الملترؾ الم رخ    رم ؾ الد لع  الكفظ العة ر    
   1 ؾ الد لع  مديري ا الكفظ العةػ ر   مػ  منػت ه ال ييػ ايكدد مو ل   مك ت  مديري ا رم

 الذ 

ييػػدؼ  الػػ  تكػػديل اليي كػػؿ التمظيميػػع   تعزيػػز الكفػػ  ي  ػػ  العمػػؿ ايدار    كمػػ  يلػػتمؿ        
 مػػػ  ا ػػػ دي نيكمػػػع الموػػػ ل  ر  دمػػػج اداراا ماتمفػػػع لتكنػػػيف التمنػػػيؽ بيػػػميـ   تكديػػػد الميػػػ ـ 

الكفػػػػظ العةػػػػ ر    يعػػػػزز الر  بػػػػع ب  ػػػػم اليػػػػ ا مرا بػػػػع  ب  ػػػػ ح   وػػػػ كي ا المنػػػػ  ليف  ػػػػف
 لتكنيف   دي الادم ا العة ريع .

  يت ػػػمف التةنػػػيـ  الييكمػػػ  لمديريػػػع الكفػػػظ العةػػػ ر  الػػػ   ػػػ ل ا نػػػ ـ :  موػػػمكع  مميػػػ ا    
 اللير العة ر    مومكع التمظيـ   التكميؿ   المرا بع   مومكع المم ز  ا .

 11الم ا ػػؽ  1443ذ  الك ػػع  ػػ ـ  12 زار  الملػػترؾ المػػ رخ  ػػ  كمػػ    ػػ   بػػ لةرار الػػ      
يكػػدد التمظػػيـ الػػداام  لمفتلػػيع رمػػ ؾ الد لػػع   لممك  ظػػع العة ريػػع  ػػ  ر نػػ ـ  2022ي ليػػ  نػػمع 

 2  و كي ا كؿ  نـ.

                                                           
  2017لنمع  58الو در ب ل ريدي الرنميع ر ـ   1
  08/09/2022م راع     59 ريدي رنميع  دد  2
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الذ       يػط رف المك  ظػع العة ريػع تكػا نػمطع المكػ  ظ العةػ ر   تتكػ ف مػف امنػع : ر نػ ـ  
 نـ ا بداع   ممي ا المك نبع   نـ منؾ البط  يع العة ريػع  البكػ ل  تنػميـ المعم مػ ا    نػـ 

   ن  ك لآت  : التر يم ا العة ريع    نـ ر ممع رملطع المك  ظع العة ريع   نـ من  ايرا  

 1: قسم الإبداع وعمميات المحاسبة-1

 يكمؼ  نذا الةنـ  م  الاو ص بم  يأت  :

  كص ال    ؽ الم د ع بغرض اللير.-

دراا التنػػػػػ ي ا المتعمةػػػػػع ب ل  ػػػػػ  ؽ الم د ػػػػػع لملػػػػػير  يػػػػػط  تنػػػػػميـ  - منػػػػػؾ نػػػػػ ؿ ا بػػػػػداع  ا،
 ال و يا الا وع بذلؾ.

 مف طرؼ المك  ظع العة ريعتكويؿ الكة ؽ  الرن ـ المترتبع  ف الادم ا المةدمع  -

 النير  م  منؾ مك نبع ا يراداا   ؽ   ا د المك نبع العم ميع. -

: ية ـ نذا الةنـ   ة  لمص  المػ دي قسم مسك البطاقية العقارية والبحوث وتسميم المعمومات-2
 بم  يأت  : 10

 منؾ البط  يع العة ريع  تكييمي . -

  النير  م  كفظي .ن را  توفيؼ ال    ؽ المليري  -

                                                           
يكػدد التمظػيـ  2022ي ليػ  نػمع  11الم ا ػؽ  1443ذ  الك ػع  ػ ـ  12الملػترؾ المػ رخ  ػ   مػف  بػ لةرار الػ زار  9الم دي  1

 الداام  لمفتليع رم ؾ الد لع   لممك  ظع العة ريع    ر ن ـ  و كي ا كؿ  نـ.   
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 كفظ العة د  ال    ؽ المتعمةع بعممي ا اللير العة ر . -

الةي ـ ب لبك ل المترتبع  ف طمب ا المعم م ا  ا، داد كؿ ال  ػعي ا ر  منػتار  ا ر  منػخ  -
  ف ال    ؽ المليري ر   ف البط   ا.

  : 1يكمؼ   م  الاو ص  بم  يأت  قسم الترقيمات العقارية:-3

بتأنيس ن ؿ  ة ر   التر يـ العة ر  لمعة راا الممن كع   تنميـ الد  تر العة ريع طبةػ  الةي ـ  -
 لمتلريم   التمظيـ المعم ؿ بيم .

  نتم ـ ن را  اللير العة ر  ال ا   ن ط  ت لمعة د طبة  لمتلريم  التمظيـ المعم ؿ بيم . -

العة ريػػػع الم ننػػػع  مػػػ  العةػػػ راا التعميػػػؽ  مػػػ  الػػػد  تر العة ريػػػع لمكةػػػ ؽ العيميػػػع  التكػػػ ليؼ  -
 الا  عع لمتر يـ العة ر    م   ميم ا  را اا ال كةع ليذا التر يـ.

 : 2:  يكمؼ  نذا الةنـ  م  الاو ص   بم  يأت  قسم مسح الأراضي-4

انتغ ؿ ال    ؽ المنكيع المنتممع    نط ر من  ايرا   الع ـ مػف المديريػع ال ي يػع لمنػ   -
 كفظ العة ر  .ايرا    ال

                                                           
   مر م   2020ي لي  نمع  11الم ا ؽ  1443ذ  الك ع   ـ  12مف الةرار ال زار  الملترؾ الم رخ     11مص الم دي  1

 ن بؽ

   مر ػػم   2020ي ليػػ  نػػمع  11الم ا ػػؽ  1443ذ  الك ػػع  ػػ ـ  12الةػػرار الػػ زار  الملػػترؾ المػػ رخ  ػػ    12مػػص المػػ دي  2
 ن بؽ . 
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 ػػم ف التكيػػيف  –كفػػظ الماططػػ ا   ال  ػػ  ؽ الممطةػػع بعمميػػ ا ن ػػداد منػػ  ايرا ػػ  العػػ ـ  -
 الدا ـ لم    ؽ المنكيع.

 : 1:  يكمؼ نذا الةنـ  بم  يأت قسم  رقمنة  أنشطة المحافظة العقارية -5

 ب دلي ن داد البي م ا الر ميع الا وع بةلطع المك  ظع العة ريع  انتغ لي   ت -

 ر ممع ررليؼ       ؽ المك  ظع العة ريع -

تمفيػػػذ البػػػرامج التػػػ  تنػػػطرن  النػػػمطع النػػػمميع  ػػػ  م ػػػ ؿ ر ممػػػع رملػػػطع منػػػ  ايرا ػػػ   الكفػػػظ 
 العة ر .

  مػػديري ا لممنػػ  العػػ ـ  6/6/2021المػػ رخ  ػػ   21/251كمػػ  ا ػػ ؼ  المرنػػ ـ التمفيػػذ  ر ػػـ 
ل را ػػ    ااػػػره لمكفػػظ العةػػػ ر   اي اممػػػ  نمنػػمط ال ػػػ    مػػػ  ال  ميػػع د ف اي لػػػ    ام طيػػػ  
بمي ـ   تم ما مي ـ مديريع  الكفظ العة ر  المةنمع ال  المديريع الفر يع لفر يػع لملػير العةػ ر  

مديريػػع الفر يػػع لمتر يمػػ ا الغة ريػػع   المديريػػع الفر يػػع لمت بعػػع اػػدم ا المك  ظػػع العة ريػػع  ػػ   ال
 2الآت  : 

المديريػػػػع الفر يػػػػع لفر يػػػػع لملػػػػير العةػػػػ ر :   تيػػػػتـ ب لنػػػػير  مػػػػ  تطبيػػػػؽ الموػػػػ ص  -1
التلػػريعيع   التمظيميػػع المتعمةػػع ب للػػير العةػػ ر    تػػأطير   ت كيػػد طػػرؽ تمفيػػذ  مميػػع 

الا ر يع   تأطير تمفيذ  مميػ ا المع يمػع كػؽ  المو ل  ر   م  منت ه  اللير العة

                                                           
   مر ػم   2020ي ليػ  نػمع  11الم ا ػؽ  1443ذ  الك ػع  ػ ـ  12الةػرار الػ زار  الملػترؾ المػ رخ  ػ   13مػص المػ دي   1

 ن بؽ . 
   المر م الن بؽ   6/6/2021الم رخ     21/251مرن ـ التمفيذ  ر ـ المف  8الم دي   2
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الممكيع العة ريػع   تنػميـ نػمداا الممكيػع العة ريػع   تنػميـ نػمداا الممكيػع  ػف طريػؽ 
 التكةيؽ العة ر  .

ميػػػػ ـ المديريػػػػع الفر يػػػػع لمتر يمػػػػ ا العة ريػػػػع :   نػػػػ  معميػػػػع بتطػػػػ ير  مميػػػػ ا تػػػػر يـ  -2
 الن ؿ العة ر  العة راا الممن كع    

تػ طير   مت بعػػع تمفيػػذ اػػدم ا المك  ظػػ ا العة ريػػع ات ػػ ت المنػػتعمميف   تةػػ ـ بتػػ طير  -3
  مت بعػػػع تمفيػػػذ اػػػدم ا المك  ظػػػ ا العة ريػػػع ت ػػػ ت اللػػػرك     تنػػػير  مػػػ  تكنػػػيف 

 ظر ؼ تمفيذ ادم ا المك  ظع العة ريع . 

لادارة الحفررظ العقرراري و مسررح : التنظرريم الييكمرري الجديررد لممصررالح الخارجيررة  الفرررع الثرراني 
 الاراضي : 

ينػػير المديريػػع ال ي يػػع لمنػػ  ايرا ػػ   الكفػػظ العةػػ ر  لمموػػ ل   العةػػ ر  مػػدير  ي ػػ   
  1لمن  ايرا ػ   الكفػظ العةػ ر   يعػيف بم  ػ  مرنػ ـ  تمتيػ  مي مػط كنػ  ايلػك ؿ امفنػي 

 ظيفع  مي     الد لػع  يعتبػر كم  رف  ظيفع مدير  يت     من  ايرا    الكفظ العة ر  ن  
ن  ايمر ال  م   لمورؼ   ن   كػس مػ  كػ ف نػ بة   ػ  ظػؿ التمظػيـ الييكمػ  الةػديـ الػذ  كػ ف 
يظـ كؿ مدير  مػ  تكػده    ميػط روػب  بيػذا التمظػيـ مػدير  ي ػ   ػ  نيكػؿ ندار   اكػد ينػير 

را ػػػػ   الكفػػػػظ  مػػػػ  نػػػػيرت  تمظيمػػػػط  كيػػػػل تػػػػـ . تمظػػػػيـ الموػػػػ ل  الا ر يػػػػع لمديريػػػػع منػػػػ  اي
 العة ر  الت بعع لممديريع الع مع للأم ؾ ال طميع بم  يم  :

 

 
                                                           

      مر م ن بؽ .    2020ي لي  نمع  11الم ا ؽ  1443ذ  الك ع   ـ  12الملترؾ الم رخ     12الم دي  1
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 يلمؿ التمظيـ  نميف ال ي     ال ي    :التنظيم عمى المستويين الجيوي و الولائي :  -1

 عمى المستوى الجيوي -أ

 مديريػػػع  ي يػػػع للأمػػػ ؾ ال طميػػػع.  نػػػ  تم ػػػؿ ا داري المركزيػػػع لممديريػػػع الع مػػػع للأمػػػ ؾ
ال طميػػع  مػػ  الػػـ نػػت ه ال يػػ     نػػ  ت ػػمف الع  ػػع ال ظيفيػػع بػػيف ا داري المركزيػػع لممديريػػع 
الع مع للأم ؾ ال طميػع  المػديري ا ال ي يػع لمنػ  ايرا ػ   الكفػظ العةػ ر   كمػ  تكمفػط بتملػيط 

   نػػذا  مػػؿ مػػديري ا ال ي يػػع الت بعػػع ياتو وػػي  ا  ميمػػ   ت  ييػػط  تمنػػيةط  تةييمػػط  مرا بتػػط 
 393-21مػػػف مفػػػس المرنػػػ ـ  لةػػػد كػػػدد المرنػػػ ـ التمفيػػػذ  ر ػػػـ  02مػػػ   ػػػ  ا بػػػط مػػػص المػػػ دي 

ى مديريػع  ي يػع 12ن لؼ الذكر  دد المديري ا ال ي يػع للأمػ ؾ ال طميػع المةػدري بػ  م   لػر ض
 م  المنػت ه الػ طم   تمظػيـ كػؿ مديريػع  ي يػع  ػ  مػديري ا  ر يػع   تػمظـ كػؿ مديريػع  ر يػع 

 ت  .   مك 

 مػػ  رف تكػػدد وػػػ كي ا  تمظػػيـ كػػؿ نيكػػػؿ بم  ػػ   ػػرار ملػػػترؾ بػػيف الػػ زير المكمػػػؼ 
 ب لم ليع   النمطع المكمفع ب ل ظيفع العم ميع.

ينػػير المديريػػع ال ي يػػع للأمػػ ؾ ال طميػػع مػػدير  يػػ   للأمػػ ؾ ال طميػػع  يعػػيف بم  ػػ  
 يػػ   للأمػػ ؾ ال طميػػع مرنػػ ـ   تميػػ  مي مػػط كنػػ  ايلػػك ؿ مفنػػي    تعتبػػر  ظيفػػع المػػدير ال

  ظيفع  مي     الد لع   ن  ايمر ال  م   ب لورؼ .

 كم  ين  د المدير ال ي   مدرا  برتبع م     يعيم ف بم     رار مف ال زير المكمؼ ب لم ليع .
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المكػػدد الوػػ كي ا  07/04/2022  لةػػد ت ػػمف الةػػرار الػػ زار  الملػػترؾ المػػ رخ  ػػ  
 ي يع للأم ؾ ال طميع تكديد الو كي ا  التمظػيـ الييكمػ  لممديريػع  تمظيـ ني كؿ . المديريع ال

 1 ال ي يع للأم ؾ ال طميع  الممتييع  م  المك  الت ل :

 مك ت  : 04  تتك ف مف رربعع  المديرية الفرعية لأنشطة أملاك الدولة-1

 مكت   ممي ا رم ؾ الد لع-

 مكت  ابراا   تةييم ا رم ؾ الد لع-

 و  ي ا   التكويؿ   ال ردمكت  ا ك-

 مكت   را ض   مم ز  ا    ة د رم ؾ الد لع-

 مك ت  : 04  تتك ف مف رربعع  المديرية الفرعية لمسح الأراضي والحفظ العقاري-2

 مكت   ممي ا من  ايرا   الع ـ-

 مكت   ممي ا اللير العة ر -

 مكت   را ض   مم ز  ا من  ايرا     الكفظ العة ر -

 البط  يع العة ريع  ررليؼ من  ايرا     الكفظ العة ر مكت  -

 : 02 تتك ف مف مكتبيف  المديرية الفرعية لمتفتيش والرقابة-3

                                                           
ال ي يػع للأمػ ؾ المكػدد الوػ كي ا  تمظػيـ ني كػؿ . المديريػع  07/04/2022الةرار ال زار  الملترؾ الم رخ  ػ   2الم دي  1

  ال طميع تكديد الو كي ا  التمظيـ الييكم  لممديريع ال ي يع للأم ؾ ال طميع  الممتييع
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 مكت  تفتيش   مرا بع ني كؿ رم ؾ الد لع-

 مكت  تفتيش  مرا بع ني كؿ من  ايرا     الكفظ العة ر -

 مك ت  03ف   تتك ف مالمديرية الفرعية لمرقمنة و المعموماتية  -4

 مكت  ر ممع رملطع رم ؾ الد لع-

 مكت  ر ممع رملطع من  ايرا     الكفظ العة ر -

 مكت  وي مع ت ييزاا ا   ـ الآل -

 مك ت  . 04  تتك ف مف  المديرية الفرعية للإدارة العامة-5

 مكت  المنتادميف   التك يف.-

 مكت  الميزاميع-

 مكت  المك نبع-

 ال    ؽ  ايرليؼمكت  ال ن  ؿ   -

 للإلػػ ري  امػػط تنػػتمتج مػػف اػػ ؿ الوػػ كي ا  الميػػ ـ الم كمػػع ليػػذا الييكػػؿ   رف نػػذا     
ال ي ز يعتبر نمزي  وؿ بيف المو ل  المركزيع   المو ل  الا ر يع المتم مع    مديريػع منػ  

 ايرا     الكفظ العة ر    كذا المك  ظ ا العة ريع الت بعع لي . 

 ا لتافػؼ العػ   ال ا ػم  مػ  ا داري المركزيػع  ػ   ميػم الميػ ـ  التػ  ررنػ  كم  رميػ   ػ 
الملػػػرع رميػػػ   ا بػػػع نملػػػ   نػػػذا المر ػػػؽ العمػػػ م  كتػػػ  يبنػػػط نػػػمطتط المب لػػػري  مػػػ  الموػػػ ل  
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الا ر يػػػػع اياػػػػره ا وػػػػع  رمػػػػط تػػػػـ نلغػػػػ   المػػػػديري ا ال ي يػػػػع الت بعػػػػع لم ك لػػػػع ال طميػػػػع لمنػػػػ  
  تػـ نملػ   مػديري ا  ي يػع  489-23نػ ـ التمفيػذ  النػ بؽ ر ػـ ايرا   المنم ي بم    المر 

 للأم ؾ ال طميع. 

كما مك ميػ   نػذا يػداؿ  ػمف الت  ػط ال ديػد لػلإداري ب  ػط  ػ ـ  دا مػ   ػ  نطػ ر تةريػ  
 ا داري مف الم اطف   النير  م   ورمع نذت المرا ؽ بم  يت  ـ   النير الكنف لي  .

-91يكف م  ػ دا نػ بة   ػ  ظػؿ رككػ ـ المرنػ ـ التمفيػذ  ر ػـ اف نذا الييكؿ ا دار  لـ 
المت ػػمف تمظػػيـ الموػػ ل  الا ر يػػع ايمػػ ؾ الد لػػع  الكفػػظ  1991مػػ رس  02المػػ رخ  ػػ   65

   بكيل ك ف   مػ  المنػت ه ال يػ    المفػتش ال يػ   يمػ ؾ الد لػع  الكفػظ العةػ ر   1العة ر 
 2008مػػػ    14المػػػ رخ  ػػػ   144-08يػػػذ  ر ػػػـ المكػػػدد تمظيمػػػط نيكمػػػط بم  ػػػ  المرنػػػ ـ التمف

المكػدد الميػ ـ  2020ركتػ بر  18المػ رخ  ػ   394-21 الممغ  بم    المرن ـ التمفيػذ  ر ػـ 
مفتلػػيع موػػ ل  رمػػ ؾ الد لػػع  منػػ  ايرا ػػ   الكفػػظ العةػػ ر   تمظيميػػ   نػػيرن   ب لتػػ ل   امػػط 

 ػػمف الفوػػؿ ال ػػ م  المديريػػع نػػ لؼ الػػذكر تػػـ نملػػ    393-21بم  ػػ  المرنػػ ـ التمفيػػذ  ر ػػـ 
 ال ي يع للأم ؾ ال طميع.

 عمى المستوى الولائي  -ب

مديريػػػع منػػػ  ايرا ػػػ   الكفػػػظ العةػػػ ر   ػػػ  ال ييػػػع ب نػػػت م    ييػػػ ا ال زا ػػػر   نػػػمطيمع 
   نراف كيل تمظيـ المو ل  الا ر يع المذك ري كم  يم :

                                                           
   2/03/1991المػػ رخ  ػػ   91/65بػػف  ينػػ  الزنػػرا    الييكػػؿ ايدار  لممك  ظػػع العة ريػػع  ػػ  ظػػؿ المرنػػ ـ التمفيػػذ  ر ػػـ  1

  . 60-54ص  2019كميع الكة ؽ    1ر رن لع م  نتير    الة م ف العة ر      معع ال زا 
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 ع.مديريع المن  ايرا    الكفظ العة ر     لرؽ ال يي -

 مديريع المن  ايرا    الكفظ العة ر     غر  ال ييع. -

  م  المنت ه البمد  ر  البمد  الملترؾ : -

نداري من  ايرا ػ   الكفػظ العةػ ر  تنػم  مك  ظػع  ة ريػع  كمػ  يمكػف نملػ   رك ػر مػف 
 مك  ظع  ة ريع  م  منت ه البمديع ال اكدي .

 ريػػع تعتبػػر مر ػػؽ ر   ػػرع تػػ بم  داري الكفػػظ   كمػػ  نػػبؽ  رف رلػػرم  لػػط  ػػاف المك  ظػػع العة
 02المػػػ رخ  ػػػ   65-91  ينػػػيم  رككػػػ ـ المرنػػػ ـ 1العةػػػ ر   ػػػ  ظػػػؿ المظػػػ ـ الييكمػػػ  النػػػ بؽ 

مكػػدد لمتمظػػيـ الػػداام  لمفتلػػي ا رمػػ ؾ  1991ي ميػػ   04  الةػػرار المػػ رخ  ػػ   1991مػػ رس 
  ممط المذك ر  مف  .الد لع   الكفظ العة ر    المبيف مي مي   مف الةرار الممكؽ 

  بمػػ  رمػػط تػػـ ن ػػ دي الييكمػػع ال ديػػدي لػػلإداري . الكفػػظ العةػػ ر    منػػ  ايرا ػػ   ػػ  لػػؾ 
رمػػط نػػيتـ ن ػػ دي المظػػر  ػػ  الييكمػػع الت بعػػع لممك  ظػػع العة ريػػع   ذلػػؾ بمػػ  يػػت  ـ   المظػػ ـ التػػ بم 

ـ الػذ   ػ   بػط المرنػ ـ لي  مف كيل اي ن ـ   المك ت  ر  غيرن  .ني رف الل   ال ديد   اين
  ن  امؽ ممو   ديد يتم ؿ    ممو  مك  ظ  ة ر  من  د   يكمؼ بػ : 21-393

 الكرص  م  تطبيؽ التلريم   التمظيـ المتعمةيف بمن  ايرا     الكفظ العة ر . -

من  دي المك  ظ العة ر   ػ  مم رنػع الميػ ـ الم كمػع لممك  ظػع العة ريػع   المموػ ص  مييػ   -
 ر  ت   ذلؾ    كد د الو كي ا المنمدي نليط. 16الم دي    

                                                           
   60-54بف  ين  الزنرا    مر م ن بؽ   ص   1
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 .ر ؼ مم رنع الو كي ا المنمدي لطتةديـ لممك  ظ العة ر   رض ك ؿ  ف مل ط ا   ظ -

 ػػم ف نم بػػع المكػػ  ظ العةػػ ر   ػػ  ك لػػع غيػػ   ر  كوػػ ؿ مػػ مم لػػط كنػػ  لػػر ط   كيفيػػ ا  -
ايمر الذ  كػ ف غيػر م  ػ د نػ بة   ػمف ت    بم     رار مف ال زير المكمؼ ب لم ليع   ن  

الييكػػؿ التمظيمػػ  النػػ بؽ    التػػ  ك مػػا ميمػػع ا م بػػع لممكػػ  ظ العةػػ ر   ػػ  الظػػر ؼ المػػذك ري 
ر  ت   تنمد نل  مك  ظ  ة ر   ار  مف مك  ظع  ة ريع راػره ت بعػع ل اتوػ ص ا  ميمػ  

 لممديريع ال ي يع الكفظ العة ر  .

التمظػيـ الػداام  لممك  ظػع العة ريػع  ػ  ر نػ ـ  وػ كي ا كػؿ    لةد ترؾ المرن ـ تكديد
 1 نـ نل   رار ملترؾ بيف ال زير المكمؼ ب لم ليع  النمطع المكمفع ب ل ظيفع العم ميع.

كم  رمط تعد كؿ مف  ظيفع مك  ظ  ةػ ر     ظيفػع مكػ  ظ  ةػ ر  منػ  د مم وػ   ميػ  
  ب لتػػ ل  يمكػػف الةػػ ؿ رف  2ـ المعمػػ ؿ بػػط.   تكػػدد لػػر ط التعيػػيف  ييػػ   توػػميفي  طبةػػ  لمتمظػػي

الييكػػػؿ التمظيمػػػ  لممك  ظػػػع العة ريػػػع  ػػػ  ظػػػؿ التمظػػػيـ ال ديػػػد ركيػػػد نػػػيك ف لػػػط د ػػػم  ػػػ  النػػػير 
الكنف ليذا المر ؽ   ب لت ل  تةديـ ادمع  م ميع ي ةع غير رمط تبةػ  الييكمػع النػ بةع لممك  ظػع 

 الممظمع لي  المم ت  مي  ر  ت. العة ريع ن ريع نل  كيف ود ر المو ص التطبيةيع

لذا  اف الييكمع ال ديدي  داري الكفظ العة ر   من  ايرا   بعد ن ػ دي وػي غتي   ػمف 
   امػػط ي لػػؾ رمػػط  ب لمديريػػع ال ي يػػع لمنػػ  ايرا ػػ   الكفػػظ العةػػ ر نيكػػؿ ندار   اكػػد ينػػم  

 ي يػع لمنػ  ايرا ػ   مميػ  ياتمؼ  ػف نػ بةط ينػيم   رف ماتمػؼ الموػ ل  الت بعػع لممديريػع ال

                                                           
يكػػدد وػػ كي ا    11/07/2022 ػػرار   زار  ملػػترؾ بػػيف  زيػػر الم ليػػع   النػػمطع المكمفػػع ب ل ظيفػػع العم ميػػع مػػ رخ  ػػ   1

  منت ه ال ييع . تمظيـ ني كؿ مديريع ام ؾ الد لع   مديريع من  ايرا     الكفظ العة لر   م 
.  18   17مص الم اد   2  مف مفس المرن ـ
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تةم   بيمم  المو ل  الت بعع  داري الكفظ العة ر   ممي    م م     ب لت ل   اف نػذا الػدمج ي ػ  
مػػف  11رف يكػػ ف متػػ از     نػػذا  وػػد النػػير الكنػػف ليػػذت الم ننػػ ا   ميػػط  ػػاف مػػص المػػ دي 

يريػػػػع الع مػػػػع لمنػػػػ  نػػػػ لؼ الػػػػذكر   تلػػػػير نلػػػػ  رمػػػػط ه تػػػػمظـ المد 393-21المرنػػػػ ـ التمفيػػػػذ  
ايرا    الكفظ العة ر     مو ل    تمظـ كؿ مومكع    مك ت  كم  رمػط تت ػمف  ػ  نطػ ر 
ردا  مي ميػػػ   ػػػرؽ  مميػػػ ت   كمػػػ  رمػػػط نػػػيتـ تكديػػػد وػػػ كي ا  تمظػػػيـ كػػػؿ نيكػػػؿ بم  ػػػ   ػػػرار 

 ملترؾ بيف ال زير المكمؼ ب لم ليع  النمطع المكمفع ب ل ظيفع العم ميع .

المص التمظيم   التطبية  ليذا المرن ـ ن   يد ا  داد  الذ  بم  بط نػيتـ  ب لت ل   اف 
تكديد  تمظيـ تمؾ المو ل   المك ت  الت بعع لمديريع من  ايرا    الكفظ العةػ ر   التػ   مػ  
رن نػػػػي  نػػػػيتـ تػػػػأطير العمػػػػؿ ا دار   تبيػػػػ ف الييكػػػػؿ الػػػػداام  لمم ننػػػػع  الميػػػػ ـ المم طػػػػع بكػػػػؿ 

ا  ػػػاف الملػػرع تمػػػ  ؿ  ػػ  الفوػػػؿ النػػ بم  ػػػمف رككػػ ـ امتة ليػػػع  ػػ  مػػػص موػػمكع ر  مكتػػػ   لػػذ
رمط    امتظ ر ود ر المو ص التطبيةيع الممو ص  ميي     نذا المرنػ ـ تكػتفظ  19الم دي 

 بوفع امتة ليع المفتلي ا ال ي يع يم ؾ الد لع  الكفظ العة ر .

 :1العة ر  نمدرني     ايت نف المي ـ المكددي لكؿ مف مديريع المن  اير     الكفظ 

 الييكمة الجديدة لمديرية المسح الأراضي والحفظ العقاري. الفرع الثاني :

تتكػػػ ف مديريػػػع منػػػ  ايرا ػػػ   الكفػػػظ العةػػػ ر   ػػػ  ال ييػػػع تكػػػا نػػػمطع المػػػدير الػػػ ي   لممنػػػ  
المك  ظػػػػع العة ريػػػػع    ميػػػػ ـ المديريػػػػع ال ي يػػػػع  ايرا ػػػػ   الكفػػػػظ العةػػػػ ر  مػػػػف امػػػػس موػػػػ ل 

للأمػػ ؾ ال طميػػع   مػػف اػػ ؿ نػػذا الفػػرع نػػمتعرض الػػ  نػػذت ايايػػري مػػم تكديػػد ميػػ ـ كػػؿ مػػف 
  ن :مديريع من  ايرا     مي ـ المك  ظع العة ريع 

                                                           
  393/ 21مف المرن ـ  11-08الم اد   1
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 مديرية مسح الأراضي والحفظ العقاري في الولايةاولا : مصالح 

   ل مك ت   ن : تظـ  مصمحة مسح الأراضي -1

 مكت  ايلغ ؿ المنكيع -

 مكت  ايلغ ؿ الطب غرا يع -

 .مكت  الكفظ المنك  -

  مظـ رربعع مك ت  ن :1 مصمحة الحفظ العقاري -2

 مكت  اللير العة ر  -

 مكت  الن ؿ العة ر  -

 مكت  البط  يع  ال    ؽ  ادم ا المك  ظ ا العة ريع -

 العة ريع  مت بعع المداايؿمكت  مرا بع رملطع المك  ظ ا  -

تن نـ نذت المومكع    التةميؿ مف المزا  ا العة ريػع مػف اػ ؿ تنػ يؿ   كفػظ الممكيػ ا بد ػع 
.   تنػػييؿ اي ػػرا اا الة م ميػػع لممنػػت مريف   المػػ اطميف   د ػػـ الر ممػػع   اللػػف  يع  ػػ  الةطػػ ع 

 العة ر  بم  يتم ل  مم ايو ك ا ايداريع الكدي ع .

  مظـ مكتبيف  نم : ة منازعات مسح الأراضي والحفظ العقاريمصمح -3

                                                           
يكػدد ب لتفوػيؿ  11/06/2022المر م الن بؽ     الةػرار الػ زار  الملػترؾ   21/393مف المرن ـ التمفيذ  ر ـ  11الم دي  1

  اي ن ـ   المك ت    و كي تي  دااؿ مومكع الكفظ العة ر  .
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 مكت  العرا ض  المذكراا الة   يع -

 مكت  مت بعع ا  را اا الة   يع -

  تنيـ نػذت الموػمكع  ػ  تعزيػز العدالػع العة ريػع   تةميػؿ المزا ػ ا الة ػ  يع الط يمػع   
  كم يػػع الممكيػػع العة ريػػع الع مػػع   د ػػـ اللػػف  يع الة م ميػػع  ػػ   طػػ ع المنػػ    الكفػػظ العةػػ ر  
 الا وع مف الت   زاا ا  اياط      التن يؿ العة ر  .

  تظـ   ل مك ت    نـ : 1مصمحة الرقمنة والاتصال والأرشيف -4

 مكت  ر ممع رملطع من  ايرا    الكفظ العة ر  -

 مكت  الت  يط  ا تو ؿ -

 مكت  ايرليؼ -

  ايرلػػيؼ ت نػػد التكػػ ؿ الفعمػػ  مػػف اداري تةميديػػع تعتمػػد  مػػ   اف موػػمكع الر ممػػع   ايتوػػ ؿ
المعػػ م ا ال ر يػػع   الػػ  اداري ر ميػػع كدي ػػع    مػػع  مػػ  الم   ػػع   اللػػف  يع   تبػػ دؿ المعم مػػ ا 
 مي     ي  تلكؿ نمزي  وؿ بيف المو ل  العة ريع     تعتبر ركيزي ان نيع    ملػر ع الر ممػع 

 2ر .الل ممع لمعة ر    ال زا 

 
                                                           

نػػ    الم زا ػػر طبعػػع اي لػػ     زاري الم ليػػع   المديريػػع الع مػػع ل مػػ ؾ ال طميػػع   دليػػؿ ر ممػػع اػػدم ا الكفػػظ العةػػ ر     الم 1
  17  ص  2023

 زاري الم ليػػع   المديريػػع الع مػػع ل مػػ ؾ ال طميػػع   الػػدليؿ التمظيمػػ    الػػ ظيف  لمػػديري ا المنػػ  العةػػ ر    الكفػػظ العةػػ ر     2
  42  ص  2022ال زا ر 
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  تظـ مكتبيف نم : مصمحة الوسائل العامة -5

تعد نذت المومكع مف الرك  ز ايداريع الكي يع الت  يترتػ   مييػ  كنػف ايدا  الم ننػ   
لمػػديري ا المنػػ    الكفػػظ العةػػ ر     يػػ  تةػػ ـ بتنػػيير المػػ ارد البلػػريع   الم ديػػع  مػػ  منػػت ه 

مػ ظفيف      ػم ف تػ  ير ظػر ؼ العمػؿ الم  مػع المديريع .بم  يلػمؿ مت بعػع المنػ ر الميمػ  لم
  وػػي مع البم يػػ ا   الت ييػػزاا   تنػػيير المركبػػ ا   ال نػػ  ؿ التةميػػع   كمػػ  تلػػرؼ  مػػ  اداري 
الوػػفة ا   العةػػ د ايداريػػع الا وػػع ب لمديريػػع  ػػ  كػػد د ااتو وػػي    ب لتمنػػيؽ مػػم الموػػ ل  

 1الم ليع   المك نبيع  

 DOCEF ميام مديرية مسح الأراضي و الحفظ العقاري: : ثانيا 

بػػػػداع  تنػػػػميـ    تةػػػػ ـ بتمفيػػػػذ بػػػػرامج ا متػػػػ ا المنػػػػك   ت ديػػػػدت.       الةيػػػػ ـ بػػػػا را اا ن ػػػػداد  ا،
ال  ػػػػ  ؽ المنػػػػكيع   ػػػػم ف تكييميػػػػ   ت ا ةيػػػػ  مػػػػم النػػػػ ؿ العةػػػػ ر  مػػػػم  ػػػػم ف نم ػػػػ ز ايلػػػػغ ؿ 

د د الممكيػػ ا  رنػػمي    نػػمتي .    ػػد ا ػػ ؼ الطب غرا يػػع   مميػػ ا التكةيػػؽ العةػػ ر   تعيػػيف كػػ
الملرع ميمع  الةي ـ بمع يمع كؽ الممكيع العة ريع  تنميـ نمد الممكيع  ػف طريػؽ تكةيػؽ  ةػ ر   
بم    م  طم   ت  تكةيؽ كؿ  ة ر لـ يا م لعممي ا من  ايرا   الع ـ ميمػ  تكػف طبيعتػط 

ع منػػػ  ايرا ػػ   الكفػػػظ العةػػ ر   انػػػتغ لي  ن ػػداد البي مػػػ ا الر ميػػع المتعمةػػػع بأملػػط الة م ميػػع.

                                                           
 زاري الم ليػػع   المديريػػع الع مػػع ل مػػ ؾ ال طميػػع   الػػدليؿ التمظيمػػ    الػػ ظيف  لمػػديري ا المنػػ  العةػػ ر    الكفػػظ العةػػ ر     1

  42  ص  2022ال زا ر 
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التكميػػػػػؿ الػػػػد ر  الملػػػػػ ط المك  ظػػػػ ا العة ريػػػػػع  ا، ػػػػداد ت اػػػػػيص  ميػػػػ   تبميغيػػػػػ     1 تب دليػػػػ .
مم رنػػع النػػػمط ا النػػمميع  مػػػ  م مػػ ع منػػػتادم  موػػػ ل  ب ي ػػ  ع الػػػ   لمنػػمط ا النػػػمميع.

تمظػػػيـ تمفيػػػذ العمميػػػ ا المتعمةػػػع بتأنػػػيس     المديريػػػع ال ي يػػػع لمنػػػ  ايرا ػػػ   الكفػػػظ العةػػػ ر .
مػم  الن ؿ العة ر   تكييمط ب نتمرار   النػير  مػ  تمظػيـ نطػ ر تػداؿ  مميػ ا اللػير العةػ ر 

مت بعػػػػع   ػػػػ ي  المم ز ػػػػ ا المتعمةػػػػع بمنػػػػ  ايرا ػػػػ   الكفػػػػظ العةػػػػ ر  رمػػػػ ـ اليي ػػػػ ا الة ػػػػ  يع 
 ؽ الم د ػػع لػػده المك  ظػػ ا تكميػػؼ  ػػم ف كفػػظ العةػػ د  الماططػػ ا   ميػػم ال  ػػ    الماتوػػع

مػػم  ػػم ف تز يػػد موػػ لكي  ب نػػ  ؿ  ت ييػػزاا العمػػؿ  النػػير  مػػ  وػػي متي   العة ريػػع  نػػ متي 
 2 انتعم لي     ركنف الظر ؼ.

 ميام المحافظة العقارية : ثالثا :

بعػػد الييكمػػع ا داريػػع لمموػػ ل  الا ر يػػع ا داري الكفػػظ العةػػ ر   منػػ  ايرا ػػ   بعػػدم  
ك ما نم ؾ مي ـ تة ـ بي  كػؿ موػمكع مػف موػ ل  الكفػظ العةػ ر   منػ  ايرا ػ   مػ  كػده 
ينيم  بيف المك  ظع العة ريع.   من  ايرا   ب ا مف ال ػر ر  الآف رف تكمػؼ ن تػط الميػ ـ 

المك  ظع العة ريع الت  ن  وفتي  نداري ت بعع لمن  ايرا ػ   الكفػظ العةػ ر  بييكؿ  اكد  ن  
   تتم ؿ مي مي   يم  يم :3 م  المنت ه البمد    / ر  البمد  الملترؾ 

                                                           
    زاري الم ليع   المديريػع الع مػع ل مػ ؾ ال طميػع   الػدليؿ التمظيمػ    الػ ظيف  لمػديري ا المنػ  العةػ ر    الكفػظ العةػ ر   1

  20-15  ص  2022ال زا ر 
نذا      ف المي ـ  الو كي ا الم كمع لكؿ نيكؿ مف اليي كؿ الت بعع لي  المو ل    المك ت ى  الت  تكدد بم     رار   2

 ريػدي رنػػميع ر ػػـ  2022ي ليػػ   11 زار  ملػترؾ بػػيف الػػ زير المكمػؼ ب لم ليػػع  النػػمطع المكمفػع ب ل ظيفػػع العم ميػػع المػ رخ  ػػ  
59 . 
   21/393 مف الفوؿ الن دس مف مفس المرن ـ  16الم دي   3
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انت ـ ال    ؽ المنكيع المنتممع    نط ر من  ايرا   العػ ـ مػف المديريػع ال ي يػع لمنػ   -1
  ا ةي  مم الن ؿ العة ر ايرا    الكفظ العة ر    م ف ت

بتأنػػيس النػػ ؿ العةػػ ر   التػػر يـ العةػػ ر   -مػػم اكتمػػ ؿ  مميػػ ا المنػػ   ػػ  بمديػػع  -الةيػػ ـ  -2
لمعة راا الممن كع  تكريس ا  را  بتنميـ د  تر  ة ريػع للألػا ص الػذيف تبػيف اي تػراؼ بكػؽ 

 ممكيتيـ.

تنػػػػػت    اللػػػػػر ط اللػػػػػكميع  نتمػػػػػ ـ ن ػػػػػرا  اللػػػػػير العةػػػػػ ر  ال ا ػػػػػ  ن طػػػػػ  ت لمعةػػػػػ د التػػػػػ  -3
  الم    يع الت  تةت يي  الة اميف  التمظيم ا المعم ؿ بي .

التعميػػػؽ  مػػػ  الػػػد  تر العة ريػػػع لمكةػػػ ؽ العيميػػػع  التكػػػ ليؼ العة ريػػػع الم ننػػػع  مػػػ  العةػػػ راا  -4
 الا  عع لمتر يـ العة ر    م   ميم ا  را اا ال كةع ليذا التر يـ.

  ميػػػم ال  ػػػ  ؽ المتعمةػػػع بعمميػػػ ا ن ػػػداد منػػػ  ايرا ػػػ  العػػػ ـ  كفػػػظ العةػػػ د  الماططػػػ ا -5
  اللير العة ر   التر يـ    الن ؿ العة ر .

 تبميغ المعم م ا الت  تلتمؿ  ميي  مكف ظ تي  لم مي ر. -6

 ن داد البي م ا الر ميع الا وع بأملطع من  ايرا    الكفظ العة ر   انتغ لي   تب دلي . -7

  الرن ـ المترتبع  م  الادم ا المةدمع مف طرؼ المك  ظع العة ريع. تكويؿ الكة ؽ -8

النػػػير  مػػػ  منػػػؾ مك نػػػبع ا يػػػراداا طبةػػػ  لة ا ػػػد المك نػػػبع العم ميػػػع المكػػػددي ب لتلػػػريم  -9
  التمظيـ المعم ؿ.

 ميام المديرية الجيوية للأملاك الوطنية.:   رابعا
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 تتم ؿ مي مي   يم  يم :

 المركزيع لممديريع الع مع للأم ؾ ال طميع  م  المنت ه ال ي  .تم يؿ ا داري  -1

تمفيػػػذ البػػػرامج  تطبيػػػؽ التعميمػػػ ا  الةػػػراراا الوػػػ دري  ػػػف ا داري المركزيػػػع لممديريػػػع الع مػػػع  -2
 للأم ؾ ال طميع.

 م ف الع  ع ال ظيفيع بػيف ا داري المركزيػع المديريػع الع مػع للأمػ ؾ ال طميػع   المػديري ا  -3
ال ي يػػػع ايمػػػ ؾ الد لػػػع   المػػػديري ا ال ي يػػػع لمنػػػ  ايرا ػػػ    الكفػػػظ العةػػػ ر  . كمػػػ  تكمػػػؼ 
بتملػػيط  مػػؿ المػػديري ا ال ي يػػع الت بعػػع ياتو وػػي  ا  ميمػػ    ت  ييػػط   تمنػػيةط   تةييمػػط   

 مرا بتط.

مػ  منػت ه كم  رمي  تكمؼ بمت بعع تمفيذ ميػ ـ رمػ ؾ الد لػع  منػ  ايرا ػ    الكفػظ العةػ ر   
الموػػػػ ل  الت بعػػػػع ياتو وػػػػي  ا  ميمػػػػ   النػػػػير  مػػػػ  ت كيػػػػد ممػػػػ نج العمػػػػؿ طبةػػػػ  لمموػػػػ ص 

 التلريعيع   التمظيميع    نذا اللأف.

 ػػػم ف ميػػػ ـ التفتػػػيش   المرا بػػػع كػػػ ؿ ملػػػ ط ا المػػػديري ا ال ي يػػػع الت بعػػػع ياتو وػػػي   -4
 د ريع .ا  ميم    ن داد الكو  ؿ   الت ايص المتعمةع بذلؾ بوفع 

 ػػم ف لكنػػ   النػػمطع النػػمميع ميػػ ـ المرا عػػع   التكةيػػؽ  مػػ  منػػت ه الموػػ ل  الت بعػػع  -5
 ياتو وي  ا  ميم  .

تةديـ ر  ا تراح   داد التعديؿ  تكييؼ المو ص التلػريعيع   التمظيميػع المتعمةػع بػ يم ؾ  -6
 ال طميع
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 .الت بعع ياتو وي  ا  ميم و ل  ن داد  تمايص ا كو  ي ا   كو  ؿ المل ط ا الم -7

مت بعػػػػع انػػػػتغ ؿ ايرلػػػػيؼ ايوػػػػم  لممك  ظػػػػ ا العة ريػػػػع المنػػػػم ي ه ايـ ه   لماطط تيػػػػ   -8
 المنكيع الةديمع    م ف وي متي    كفظي  .

 ػػػم ف تنػػػيير المػػػ ارد البلػػػريع لممديريػػػع ال ي يػػػع للأمػػػ ؾ ال طميػػػع   الموػػػ ل  الا ر يػػػع  -9
 م  .الت بعع ياتو وي  ا  مي

تةدير اكتي   ا المديريع ال ي يع   المو ل  الا ر يع الت بعػع ياتو وػي  ا  ميمػ  مػف  -10
 ن  ؿ بلريع  م ديع   تةميع   م ليع   ن داد تةرير د ر  لمنمطع النمميع مف ظػر ؼ نػير نػذت 

 ال ن  ؿ  انتعم لي  ب لتمنيؽ مم المديري ا المعميع .

 لمنتادميف   تكنيف منت انـ   ت ديد مع ر يـالمل ركع    ر م ؿ تك يف ا  -11

 



 

 

 الفصل  الثاني 

 تسيير المحافظة العقارية ومسؤولية المحافظ العقاري 

ت ػػػطمم المك  ظػػػع العة ريػػػع  ػػػ  ال زا ػػػر بعػػػدي ميػػػ ـ رن نػػػيع تيػػػدؼ نلػػػ  كم يػػػع  تمظػػػيـ 
العيميػػع العة ريػػع  مكمػػؼ بيػػ  المكػػ  ظ العةػػ ر    المكػػ  ظ العةػػ ر  المنػػ  د    نػػذا   ةػػ  الكةػػ ؽ 

لممو ص الة م ميع الممظمع لي    التعدي ا المدامع  ميي    مػف اػ ؿ نػذا المبكػل نػمتعرض 
ال   ربرز مي ـ المك  ظع العة ر       مةطػع   ميػع نػمتعرض الػ  الةػ ىـ  مػ  تنػيير المك  ظػع 

 ع   من  دت       اياير ال  التم يؿ الة م م    اياتو ص الة       يم  يم   :العة ري

ينػير المك  ظػع العة ريػع مكػ  ظ  ةػ ر  بعػد مك نػب    م يػ     تمظـ المك  ظع العة ريػع  ػ  ر نػ ـ
ية ـ  بمن  دي المك  ظ العة ر   تكا من  ليتط  تكا نمطمع النمميع المب لري  مك  ظ  ةػ ر  

 من  د 
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 المبحث الاول 

 تسيير المحافظة العقارية 

يعتبػػر تنػػيير المك  ظػػع العة ريػػع مػػف الركػػ  ز ال  نريػػع  ػػ  تمظػػيـ الممكيػػع العة ريػػع   ػػم ف     
انػػتةرار المعػػ م ا المرتبطػػع بيػػ   نذ يلػػك ؿ ا طػػ ر العممػػ  الػػذ  تنتػػر ـ مػػف ا لػػط الموػػ ص 

 الة م ميع نل  ن را اا ممم نع تكفظ الكة ؽ  تن م ف التع مؿ  م  العة ر.

نػػػيير رنميتػػػط مػػػف الػػػد ر الكيػػػ   لممك  ظػػػع العة ريػػػع ب  تب رنػػػ   يػػػ زنا ندارينػػػ   ينػػػتمد نػػػذا الت    
 تةمينػػ   ػػ   فح  اكػػد   ينعمػػ  بتطبيػػؽ مظػػ ـ اللػػير العةػػ ر     منػػؾ النػػ  ا العة ريػػع    النػػير 

  م  مط بةع ال    ؽ الة م ميع لممعطي ا التةميع  المن كيع.

لعة ريػع تةت ػ  الت  ػؼ  مػد الييكػؿ التمظيمػ  الػذ    بم  ا  ميط   اف درانع تنيير المك  ظع ا 
تةػػ ـ  ميػػػط    الآليػػ ا المعتمػػػدي  ػػ  تنػػػييرت ا دار   التةمػػ      ػػػ ن  ػػف تكميػػػؿ د ر ا طػػػ راا 
المكمفع بادارتط    تكةيؽ الم   ع   اللف  يع  ب  تب ر رف   دي التنػيير تنعػد  م ل ػرنا مب لػرنا  مػ  

 .   ع ليع مظ ـ الكفظ العة ر  ككؿ

كمػػ  ينبػػرز نػػذا المبكػػل الكيفيػػع التػػ  يتك مػػؿ بيػػ  التمظػػيـ الةػػ م م  مػػم التنػػيير الميػػدام  ل ػػم ف 
 انتمراريع الادمع العم ميع  تكةيؽ ايمف العة ر  الممل د
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 المطمب الاول 

 القائمين عمى المحافظة العقارية 

الممظمػع ليػ       كػدد كدد الملرع ال زا ر  مي ـ المك  ظع العة ريػع مػف اػ ؿ الةػ اميف 
الةػػ  ميف  مػػ  تنػػيرن     ميػػ ميـ   نػػمك  ؿ تنػػميط ال ػػ    مييػػ   ػػ  المةػػ ط الت ليػػع   لكػػف  بػػؿ 

 نذا ي   اف متعرض ال  مي ـ المك  ظع العة ريع  بر ماتمؼ الة اميف  الممظمع لي   :

 الفرع الاول : تسيير المحافظة العقارية وفقا لتشريعات المنظمة ليا

لرع المك  ظع العة ريع  مف ا ؿ تلريع ا ا وع بيػ      ػم ليػ  ميػ ـ مكمفػع مظـ الم
 بي  نمنمط ال      ميي  ك لآت : 

 :   75/74اولا :  وفقا للامر 

المػ رخ  74-75   ايمر ر ـ ا ؿ الملرع م م  ع مف الو كي ا لممك  ظع العة ريع        
ملػػػػ   النػػػػ ؿ العةػػػػ ر   ػػػػ  1975مػػػػ  مبر  12 ػػػػ      المتعمػػػػؽ با ػػػػداد منػػػػ  ايرا ػػػػ  العػػػػ ـ  ا،

ال زا ػػر  كيػػل تتػػ ل  المك  ظػػع العة ريػػع م م  ػػع مػػف الميػػ ـ  الوػػ كي ا    تتم ػػؿ  ػػ  منػػؾ 
 :لآت ـ لركي  ك  الت  نيت 1الن ؿ العة ر    منؾ البط   ا العة ريع   تنميـ الد تر العة ر  

 

 
                                                           

ملػػ   النػػ ؿ 1975مػػ  مبر  12المػػ رخ  ػػ   74-75مػػف  ايمػػر ر ػػـ  20المػػ دي  1    المتعمػػؽ با ػػداد منػػ  ايرا ػػ  العػػ ـ  ا،
   العة ر 
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 مسك السجل العقاري :  -1

ن  مظ ـ  ػ م م  ييػدؼ نلػ  تمظػيـ  ت  يػؽ كةػ ؽ الممكيػع العة ريػع. تػـ تأنينػط بم  ػ    
   يعتبػػػػػر النػػػػػ ؿ مر عػػػػػ ن   م ميػػػػػ ن يكػػػػػدد 1975مػػػػػ  مبر  12المػػػػػ رخ  ػػػػػ   74-75ايمػػػػػر ر ػػػػػـ 

  يت ػػمف النػػ ؿ العةػػ ر  ن ػػرا اا  ال  ػػعيع الة م ميػػع لمعةػػ راا  يعكػػس تػػدا ؿ الكةػػ ؽ العيميػػع
تنػػ يؿ د يةػػع تنػػبةي   مميػػ ا منػػ  ايرا ػػ   كيػػل يػػتـ تػػر يـ العةػػ راا  ا، ػػداد بط  ػػ ا  ة ريػػع 

 1لكؿ ممي    كم  امط ين نـ    كم يع الممكيع  تةميؿ المزا  ا المتعمةع بي  . 

 مسك البطاقات العقارية :  -2

 ػػ  ؽ   م ميػػع تكػػدد ال  ػػعيع الة م ميػػع ا  تعمػػ   ػػ  مفيػػ ـ نػػذا ايمػػر املػػ      تنػػ يؿ   
نػػػ  مظػػػ ـ ييػػػدؼ الػػػ  تنػػػ يؿ الممكيػػػ ا العة ريػػػع  ػػػ  ال زا ػػػر   كيػػػل تعكػػػس البط  ػػػع العة ريػػػع 
ال  عيع الة م ميع لكؿ  ة ر    تنمـ لممعم  لي بػا بيػ  كةػط     ي ػمف بػذلؾ كة  ػط   ب لتػ ل  

 2ا العة ريع .   ا بيدؼ كم يع الممكيع الة م ميع    تنييؿ المع م 

نف الػػد تر العةػػ ر  نػػمد  ػػ م م  ينػػمـ لكػػؿ م لػػؾ يكػػ ف كةػػط    مػػ   تسررميم الرردفتر العقرراري : -3
بمم نػػبع نملػػػ   بط  ػػػع  ة ريػػػع  كيػػل يعطػػػ  نػػػذا الػػػد تر لم لػػػؾ العةػػ ر الكػػػؽ  ػػػ  التوػػػرؼ  يػػػط 
 انتغ لط  كم  تد ف  ميط  ميم التور  ا الم  مع لمممكيع    ميػم التوػر  ا العة ريػع التػ  مػف 

ةػػ م م  لممكيػػع العة ريػػع. ي يمكػػف ن بػػ ا الممكيػػع العة ريػػع ميمػػ  لػػأمي  نكػػدال تغييػػر  ػػ  المركػػز ال
كػػ ف م  يػػ   ػػ  ايرا ػػ  الممنػػ كع ني  ػػف طريػػؽ الػػد تر العةػػ ر   كمػػ  يعتبػػر الػػد تر العةػػ ر  
 نػػيمع   ػػ ـ الغيػػر ب لتوػػر  ا التػػ  طػػررا  مػػ  العةػػ ر. ر  نػػ  بم  بػػع الك لػػع العة ريػػع الػػذ  
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م يػػ ا التػػ  تكت ييػػ  البط  ػػ ا العة ريػػع الم  ػػ دي لػػده موػػمكع ينػػ ؿ  يػػط  ميػػم المعم مػػ ا  الب
 .,1الن ؿ العة ر 

البي مػ ا المتعمةػع ب لعةػ ر الممنػ ح   ي ػ  اف  76/63مف المرنػ ـ  45   د كددا الم دي     
 يكرر بطريةع  ا كع   مةر  ي ب لكبر اين د . 

م نػػبع ا  ػػرا  اي ؿ لملػػير بمػػ  ا   ينػػممط المكػػ  ظ لمم لػػؾ ر  بم  ػػ   ك لػػع لمم مػػط   ذلػػؾ بم  
    م  طمبط.

 76/62ثانيا :ميام المحافظة وفق احكام المرسوم    

 تتم ؿ    :  76/62المرن ـ اف مي ـ المك  ظع العة ريع   ة  يكك ـ     

 ن ػػػػػػػػػداد  منػػػػػػػػػؾ النػػػػػػػػػ ؿ العةػػػػػػػػػ ر : تنػػػػػػػػػ يؿ الكةػػػػػػػػػ ؽ العيميػػػػػػػػػع  التوػػػػػػػػػر  ا العة ريػػػػػػػػػع  -1   
  نداري البط  ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ ا العة ريػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػع: تمظػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػيـ البي مػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ ا المتعمةػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػع ب لعةػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ راا .-2     
 ا لػػػػػػػػػػػػػي ر العةػػػػػػػػػػػػػ ر : تمفيػػػػػػػػػػػػػذ ن ػػػػػػػػػػػػػرا اا ا لػػػػػػػػػػػػػي ر لمعةػػػػػػػػػػػػػ د المتعمةػػػػػػػػػػػػػع ب لممكيػػػػػػػػػػػػػع-3     
  كػػػػػػص العةػػػػػػ د: التأكػػػػػػد مػػػػػػف وػػػػػػكع المعم مػػػػػػ ا المد مػػػػػػع  مػػػػػػ  النػػػػػػ  ا العة ريػػػػػػع -4     

 المتعمةػػػػػػػػػػػػػع ب لعةػػػػػػػػػػػػػ راا لممعميػػػػػػػػػػػػػيف تةػػػػػػػػػػػػػديـ المعم مػػػػػػػػػػػػػ ا لم ميػػػػػػػػػػػػػ ر: نت كػػػػػػػػػػػػػع البي مػػػػػػػػػػػػػ ا– 5 
 2تمنيؽ  مرا بع المك ت : ا لراؼ  م  مك ت  المك  ظع    البمدي ا -6
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   21/363ميام المحافظة العقارية وفقا لممرسوم التنفيذي  ثالثا :

تكمؼ المك  ظع العة ريع   بوػفتي  نداري المنػ  ايرا ػ   الكفػظ العةػ ر   مػ  المنػت ه 
 نتغ ؿ ال    ؽ المنكيع المنتممع  ػ  نطػ ر بالبمد   /ر  البمد  الملترؾ    م  الاو ص   

منػػ  ايرا ػػ  العػػ ـ   مػػف المديريػػع ال ي يػػع لمنػػ  ايرا ػػ   الكفػػظ العةػػ ر      ػػم ف ت ا ةيػػ  
 العة ر  . مم الن ؿ

 الةي ـ مم اكتم ؿ  ممي ا المن     بمديػع   بتأنػيس النػ ؿ العةػ ر   التػر يـ العةػ ر  لمعةػ راا 
 الممن كع  تكريس ا  را  بتنميـ د  تر  ة ريع للألا ص الذيف ي با ا  تراؼ بكؽ ممكيتيـ.

تم ـ ن ػرا  اللػير العةػ ر  ال ا ػ  ن طػ  ت لمعةػ د التػ  تنػت    اللػر ط اللػك ميع  الم  ػ  يع  ا،
 .1الت  تةت يي  الة اميف  التمظيم ا المعم ؿ بي  

  التطبيػػػػؽ  مػػػػ  الػػػػد  تر العة ريػػػػع لمكةػػػػ ؽ العيميػػػػع  التكػػػػ ليؼ العة ريػػػػع الم ننػػػػع  مػػػػ  
بكفػظ  كمػ  تةػ ـ العة راا الا  عع لمتر يـ العة ر    م   ميػم ا  ػرا اا ال كةػع ليػذا التػر يـ.

  ؽ المتعمةع بعممي ا ن داد من  ايرا   الع ـ  اللػير العةػ ر  العة د  الماطط ا   ميم ال  
  تةػ ـ   التر يـ    الن ؿ العةػ ر .  تبميػغ المعم مػ ا التػ  تلػتمؿ  مييػ  مكف ظ تيػ  لم ميػ ر.

  ا ػػداد البي مػػ ا الر ميػػع الا وػػع بأملػػطع منػػ  ايرا ػػ   الكفػػظ العةػػ ر   انػػتغ لي   تب دليػػ .ب
لمترتبع  م  الادم ا المةدمع مف طػرؼ المك  ظػع العة ريػع ب ي ػ  ع تكويؿ الكة ؽ  الرن ـ ا
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الػػػ  النػػػير  مػػػ  ممػػػؾ مك نػػػبع ا يػػػراداا طبةػػػ  لة ا ػػػد المك نػػػبع العم ميػػػع المكػػػددي ب لتلػػػريم 
 1  التمظيـ المعم ؿ بيم .

 الفرع الثاني  : المحافظ العقاري و مساعده

الةػػػ م ف الةػػػديـ اي امػػػط  مػػػم التعػػػديؿ مكػػػؿ ينػػػير المك  ظػػػع العة ريػػػع المكػػػ  ظ العةػػػ ر   ػػػ  ظػػػؿ 
الدرانع اوب  لط من  د يد      وم  المص مك  ظ  ة ر  من  د .  نػذا مػ  نػيتـ درانػتط 

 مف ا ؿ نذا الفرع .

 أولا : المحافظ العقاري و ميامو 

 بم  ػػ  اينػػتة ؿ بعػػد ال زا ػػر  التلػػريم  ػػ  مػػري ي ؿ العةػػ ر  المكػػ  ظ موػػطم  ظيػػر
 النػػػ ؿ  تأنػػػيس العػػػ ـ ايرا ػػػ  منػػػ  ن ػػػداد المت ػػػمف 74-75: ر ػػػـ ايمػػػر مػػػف 20 المػػػ دي

 بمنػػؾ مكمفػػ ف  ةػػ ري ف مكػػ  ظ ف ينػػيرن   ة ريػػع مك  ظػػ ا تكػػدل: ه ييػػ   ػػ   كيػػل العةػػ ر  
تمػػ ـ العةػػ ر  النػػ ؿ  مظػػ ـ  ػػ  اللػػر ع ر ػػؿ مػػف  ذلػػؾ العةػػ ر  ب  لػػي ر المتعمةػػع ا  ػػرا اا  ا،
 ."ايمر نذا بم    الم نس ال ديد العة ر  ا لي ر

 المكمػػػؼ العةػػػ ر  المكػػػ  ظ د ر بتكديػػػد ال زا ػػػر  الملػػػرع اكتفػػػ  المػػػ دي نػػػذت اػػػ ؿ مػػػف
 مػف 11 المػ دي  لكػف العةػ ر   المك  ظ ممو  طبيعع ت  ي  د ف العة ريع  المك  ظع  بتنيير
 الملػػػػرع ات ػػػ ت رنػػػخ مػػػ   نػػػ  بػػػ لم ظؼ  العةػػػػ ر  النػػػ ؿ بمنػػػؾ المكمػػػؼ توػػػؼ ايمػػػر مفػػػس

                                                           
  مر ػػم  2021ركتػػ بر نػػمع  10الم ا ػػؽ  1443ربيػػم اي ؿ  ػػ ـ  11المػػ رخ  ػػ    393-21مػػف مرنػػ ـ تمفيػػذ   16المػػ دي 1
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 ميمػػع التمظػػيـ  مػػ   ركػػ ؿ العةػػ ر   المكػػ  ظ مموػػ   ػػ   مػػ م  م ظػػؼ تعيػػيف نلػػ  ال زا ػػر 
 . و كي تيـ العة رييف المك  ظيف تعييف لر ط تكديد

اف مموػػ  الكػػ  ظ العةػػ ر  المنػػ  د نػػ  مموػػ  ميػػـ  بككػػـ امػػط م ظػػؼ  مػػ م   يػػتـ 
العةػػػ ر   يعمػػػؿ تكػػػا منػػػ  ليتط تعيمػػػط بةػػػرار مػػػف  زيػػػر الم ليػػػع   الػػػذ  يةػػػ ـ بمنػػػ  دي المكػػػ  ظ 

 الرا ط   نمطتط النمميع المب لري  كيل يتمتم بنمطع   ليػع يمػط يعػد  ػز ا مػف الييكػؿ ا دار  
 .1 داري المك  ظع العة ريع

المكػػػ  ظ العةػػػ ر  نػػػ  المنػػػ  ؿ  ػػػف اداري النػػػ ؿ العةػػػ ر    ايلػػػراؼ  مػػػ  العمميػػػ ا   
    اي  بع  ف الن اؿ : المتعمةع بط    مف نم  ينت     ميم  الا ض

 مف ن  المك  ظ العة ر   ـ م ن  المي ـ المم طع بط ؟           

 :   شروط تعيين المحافظ العقاري  .1
المػػذك ر نػػ بة   :ه كػػؿ مػػف  ظيفػػع  21/393مػػف المرنػػ ـ  20   18طبةػػ  لػػمص المػػ دي 

 ييػ   مك  ظ  ة ر     ظيفع مك  ظ  ة ر  من  د مم و   مي    تكدد لػر ط التعيػيف
   التوميؼ   الزي دي اينتديليع المرتبطع  بي  ال  التلريم المعم ؿ بط ه 

  مف نذت الم دي  يتبيف اف الملرع ا  ؼ  ظيفع مك  ظ  ة ر  من  د  ػ  نػذا الةػ م ف        
لـ تكف  ال اردي    الة م ف الن بؽ ,    د اك لم  ال   المو ص الة م ميػع النػ بةع لمعر ػع لػر ط 

 تعييمط    توميفط   الزي دي اينتديليع المرتبطع بط    
                                                           

لػػ نيم ز بػػف ب  يلػػع  ا طػػ ر الةػػ م م  لممكػػ  ظ العةػػ ر  المنػػ  د  م مػػع ايك ديميػػع لمدرانػػ ا اي تم  يػػع  ا منػػ ميع  الم مػػد 1
 .224    معع كنيبع بف ب  م  ب للمؼ  ال زا ر  وفكع 01  العدد 17
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المػػػذك ر نػػ بة  يعػػد مك نػػػب     م يػػ .  نػػػ      21/393لمرنػػ ـ مػػف ا  17 طبةػػ  لػػمص المػػػ دي     
م ظػؼ معػػيف بةػػرار مػػف  زيػر الم ليػػع مػػف ا ػػؿ اداري ني ػػع اداريػع مكمفػػع ب  لػػي ر العةػػ ر  يطمػػؽ 
 ميي  انـ المك  ظع العة ريع كآليع لمكفظ  العة ريع  ن  مكمػؼ بتمفيػذ الني نػع الع مػع لمد لػع  ػ  

 .1ريع هميداف تمظيـ الممكيع العة 

كمػػػؼ المكػػػ  ظ العةػػػ ر  بتنػػػير المك  ظػػػع العة ريػػػع  ذلػػػؾ ب  تبػػػ رت المنػػػ  ؿ اي ؿ  ييػػػ          
 92 يلػػترط رف تتكةػػؽ  ػػ  لاوػػط كػػؿ اللػػر ط الة م ميػػع التػػ  ت ػػممي  المرنػػ ـ التمفيػػذ  ر ػػػـ

المت مف لة  مط اللر ط  الةب ؿ    تعيػيف المم وػ  العميػ   14/03/1993الم رخ      116/
    اف  ظيفػػع المكػػ  ظ العةػػ ر   ظيفػػع  ميػػ  2وػػ ل  الا ر يػػع يمػػ ؾ الد لػػع  الكفػػظ العةػػ ر لمم

مػػػػف  ػػػػ م ف ال ظيػػػػؼ  581تكػػػػا الػػػػر ـ اينػػػػتديل   05الةنػػػػـ  17لػػػػذا اوػػػػص لػػػػط الوػػػػمؼ 
 العم م .

 مف ا ؿ المو ص الة م ميع الن لفع الػذكر منػتامص م م  ػع مػف لػر ط  تم مػا  ػ  اف     
تش ر ينػ  ا  متوػرؼ ادار   ك مػؿ ي دميػع امػس نػم اا  مػ  اي ػؿ لػده يك ف مػف رتبػع مفػ

موػػ ل  الكفػػظ العةػػ ر   مػػف بػػيف المفتلػػيف الم بتػػيف بيػػذت الوػػفع   ليػػـ ا دميػػع امػػس نػػم اا 
 م  اي ؿ    مو ل  الكفػظ العةػ ر  ا  امػ ؾ الد لػع  اف تتػ  ر  يػط لػر ط الكفػ  ي الميميػع   

 مػػػ  المكػػػ  ظ العةػػػ ر   بػػػؿ مب لػػػري  76/63نػػػ ـ التمفيػػػذ  ر ػػػـ ر ح المنػػػ  ليع لػػػذا الػػػترط المر 
 ممػػط اف يػػ د  اليمػػيف الة م ميػػع امػػ ـ الم مػػس الة ػػ    الماػػتص ا مميػػ .   يمػػ    ػػف المكػػ  ظ 

    ك لع    د ا  م مم م  بط   .

                                                           
  15  وفكع 2013الط نر بريؾ  المركز الة م م  لممك  ظ العة ر   دار اليده  يف مميمع  ال زا ر  طبعع  1
     مر م  ن بؽ 21/393مف المرن ـ  17الم دي   2
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   تميػػ  مي مػػط  ب كػػده الكػػ يا الت ليػػع:  ةػػداف ال منػػيع ال زا ريػػع ا  الت ريػػد مميػػ    ةػػداف     
الكةػػ ؽ المدميػػع  اينػػتة لع المةب لػػع بوػػفع   م ميػػع  العػػزؿ ا  التنػػري   ايك لػػع  مػػ  التة  ػػد ا  

 .1ال   ي

 سمطات المحافظ العقاري :-2

ا تمػػػد الملػػػرع  مػػػ  المظػػػ ـ العيمػػػ    كػػػدد اليػػػدؼ المتػػػ ا  ممػػػط   نػػػ  تطييػػػر الممكيػػػع 
العة ريػػع   ممػػا الد لػػع  مػػ     ام ػػ ح نػػذت العمميػػع بتػػ  ير كػػؿ العم وػػر البلػػريع   الم ديػػع   
الة م ميػع   أ  ػ  الملػػرع  مػ  المكػػ  ظ العةػ ر  ب  تبػػ رت المنػيير لممك  ظػػع العة ريػع   ب لتػػد يؽ 

ايطراؼ الم   ديف  ػ  العةػد م  ػ ع ا لػي ر  رنميػتيـ كتػ  ينػمـ ليػـ د ػ تر  ة ريػع     ن يع
اف التكةيػؽ  ػ  ن يػع   ليػذا  ػ وكيكع   تكػ ف نػمدا ي بػ ا ممكيػتيـ كمػ  ام طػط بميػ ـ ااػره  

ايطراؼ  رنميتيـ  يةت   معر ع البي مػ ا الا وػع بتعيػيف ن يػع ايطػراؼ  التوػديؽ  مييػ  مػف 
 عةد كم  نيتـ بي مط  يم  نيأت .طرؼ مكرر  ال

 مراقبة شير العقود -ا

كػػؿ  ةػػد ر   ػػرار   ػػ    يكػػ ف م  ػػ ع نلػػي ر  ػػ  المك  ظػػع العة ريػػع  يتعػػيف ذكػػر  يػػط 
 . بي م ا ا وع ب يلا ص الطبيعييف  المعم ييف كن  الك لع

المػػػػػػ رخ  ػػػػػػ   63/76مػػػػػػف المرنػػػػػػ ـ التمفيػػػػػػذ  ر ػػػػػػـ  3   1 ةػػػػػػري  62  ر  بػػػػػػا المػػػػػػ دي 
المتعمػػؽ بتأنػػيس النػػ ؿ العةػػ ر  المعػػدؿ  المػػتمـ   رف تلػػتمؿ العةػػ د  الةػػراراا  1976/03/25

الة ػػػ  يع الم د ػػػع  وػػػد لػػػيرن  ب لمك  ظػػػع العة ريػػػع  مػػػ  ن يػػػع ايطػػػراؼ ض ايلةػػػ    اينػػػم   

                                                           
 . 22الط نر بريؾ  مر م ن بؽ  وفكع  1
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 تػػ ريخ  مكػػ ف ال يدي ال منػػيع   المػػ طف  ميمػػع ايطػػراؼ   مػػد المػػز ـ رنػػم   ز  ػػ تيـ     يمػػ  
ا بعػػػد ال  ػػػ ي  امػػػط ي ػػػ  ا لػػػ ري نلػػػ  الك لػػػع المدميػػػع  التوػػػديؽ  مييػػػ  ب لمنػػػبع ياػػػص اللػػػي دا

   لممت      ب لمنبع لكؿ  اكد مف ال ر ع ر  الم و  ليـ .ى

  تاتمػػؼ  م وػػر تكديػػد  تعيػػيف ايلػػا ص  بيانررات خاصررة بالأشررخاص المعنويررة     
مػػف المرنػػ ـ التمفيػػذ   63 دي المعم يػػع  بػػ ات ؼ لػػكمي   طبيعتيػػ  الة م ميػػع   ػػ  نػػذا رلػػ ر المػػ

المت ػػمف تأنػػيس النػػ ؿ العةػػ ر  رف كػػؿ  ةػػد ر   ػػرار   ػػ    يكػػ ف م  ػػ ع     63/ 76ر ػػـ 
 1نلي ر    مك  ظع  ة ريع يبد رف يلتمؿ  م   م ور التعييف الت ليع :

 ب لمنبع لملرك ا المدميع تنميتي   لكمي  المدم   مةرن . -

ميتي   لػػػػكمي  الةػػػػ م م   مةرنػػػػ   ر ػػػػـ تنػػػػ يمي   ػػػػ  النػػػػ ؿ ب لمنػػػػبع لملػػػػرك ا الت  ريػػػػع: تنػػػػ -
 الت  ر .

 ب لمنبع لم معي ا تنميتي   مةرن  ت ريخ  مك ف توريكي . -

 ب لمنبع لممة ب ا تنميتي   مةرن   ت ريخ  مك ف نيداع   اميمي  الرنميع. -

كػذا المػ اد نلػ     27نلػ   21لةػد موػا المػ اد مػف     بتعيرين العقرارات  نم ؾ  بي م ا متعمةع 
  النػػػ بؽ ذكػػػرت  مػػػ   ميػػػم البي مػػػ ا  المعم مػػػ ا  63/ 76مػػػف المرنػػػ ـ ر ػػػـ  114 المػػػ دي  71

التػػ  ي ػػ  ذكرنػػ   ػػ  ال  ػػ  ؽ مكػػؿ اللػػير المرتبطػػع رن نػػ  بتعيػػيف العةػػ راا غيػػر الممنػػ كع  
ييمػط كيل تعتبر نذت البي م ا الا وع بكؿ  ة ر  ر ريع لتمييػزت  ػف بػ    العةػ راا  تنػم  بتع

تعييم  د ية   كم  يتـ  م  رن ني  التألير  م  البط   ا العة ريع  ا، طػ   المعم مػ ا مػف طػرؼ 
                                                           

  63/ 76ف المرن ـ التمفيذ  ر ـ م 63الم دي   1
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المكػػ  ظ العةػػ ر    تاتمػػؼ نػػذت المعم مػػ ا مػػف  ةػػ ر لآاػػر ممنػػ ك  كػػ ف رـ ي لػػذلؾ نػػمتطرؽ 
 كع.نل  البي م ا الا وع ب لعة راا الممن كع  ـ نل  البي م ا المتعمةع ب لعة راا غير الممن  

التػػػػ  الػػػػترط الملػػػػرع رف يبػػػػيف مػػػػ ع العةػػػػ ر   م  عػػػػط مكت ي تػػػػط   المنرررراطق الريفيررررة   تلػػػػمؿ  
ب     ع نل  رر  ـ الماطط المكتفظ بيػ  بوػفع مظ ميػع  ػ  موػ ل  منػ  ايرا ػ   المك  ظػع 

 العة ريع     ك لع  دـ    د ذلؾ رنم   الم لكيف الم   ريف .

مػػف  1 ةػػري  21ك ػػريع طبةػػ  لمػػ   رد  ػػ  مػػص المػػ دي  تعػػد  ةػػ رااالتػػ   و المنرراطق الحضرررية
العةػػ راا المبميػػع  غيػػر المبميػػع  1المتعمػػؽ بتأنػػيس النػػ ؿ العةػػ ر  63/76المرنػ ـ التمفيػػذ  ر ػػـ 

المت ا دي  م  الطر  ا المر مع بوػفع مظ ميػع لم يػ ا النػكميع الت بعػع لمبمػدي ا التػ  يزيػد  ػدد 
عػرؼ  مػ  نػذت العةػ راا  ػ  ال ػدا ؿ ر  المنػتار  ا ى منػمع  يػتـ الت2000نك مي   ف رلف  ض

ر  المنخ ر  الو ر الم د ع  ف طريؽ ا لػ ري نلػ  اللػ رع  الػر ـ  رمػ   ميػم العةػ راا اياػره 
  تعتبر  ة راا ريفيعه.

مػػف ايمػػر ر ػػػـ  743 ر تيػػ  المػػ دي   التػػ    و  العقررارات الخاضررعة لنظررام الممكيررة المشرررتركة
المت ػػػمف الةػػػ م ف المػػػدم  المعػػػدؿ  المػػػتمـ الممكيػػػع 2  1975نػػػبتمبر  26المػػػ رخ  ػػػ   75/58

الملتركع بأمي  : ه الك لع الة م ميػع التػ  يكػ ف  مييػ  العةػ ر المبمػ  ر  م م  ػع العةػ راا المبميػع 

                                                           
 المتعمؽ بتأنيس الن ؿ العة ر     63/76مف المرن ـ التمفيذ  ر ـ  1 ةري  21الم دي  1
المػ رخ  07/05المت مف الة م ف المدم  المعدؿ   المتمـ بم    الة م ف  1975نبتمبر  26الم رخ     75/58ايمر ر ـ  2

-748  تكدد مط ؽ مظ ـ الممكيػع الملػتركع    774-743يع الملتركع    الم اد .الذ   دؿ اكك ـ الممك 13/06/2007   
تتعمؽ  791-773تمظـ تنيير الممكيع الملتركع   الم اد  772- 759تكدد كة ؽ   ا ب ا الم ؾ الملتركيف   الم اد   758

  ب ل زا اا   المزا  ا   لآلي ا تنيير  وي مع اي زا  الملتركع .
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 اكػدي مميػ   مػ   ػز  اػ ص  الت  تك ف ممكيتي  مةنمع كوو  بيف  دي رلا ص تلػتمؿ كػؿ 
  موي     اي زا  الملتركع ه.  الة اميف الا وع الممظمع لي  .

 مصالحة الأطراف المتنازعة: -ب

مػػػم  الملػػػرع المكػػػ  ظ العةػػػ ر  نػػػمطع موػػػ لكع ايطػػػراؼ  ػػػ  ك لػػػع تةػػػديـ ا تػػػراض ر  
ـ   ػػـ ي ػػم اكت ػػ ا  مػػ  التػػر يـ الم  ػػا   كيػػل يةػػ ـ ب نػػتد   يـ كت بيػػ  مػػم ا لػػع ر ب ينػػت 

منػػاع مػػف اينػػتد    بممػػؼ الةطعػػع المعميػػع مػػم ا لػػ ري نلػػ  رف المكػػ  ظ العةػػ ر   مػػد ك ػػ ر 
ي يتػداؿ بوػفع مب لػري  رغػ ـ ايطػراؼ  مػ   ػرار ا   ايطراؼ المتم ز ع  ر م    منػع الوػم  

ع كؿ معيف يةترح   رف يةتور د رت  م  تةري    ي ا مظر ايطػراؼ   رف يػز د رطػراؼ المػزا
ب لمو ص الة م ميع الت  ت    ليـ طبيعع المزاع  المت  ج المترتبع  مػط   يةػ ـ  بتمبيػط ايطػراؼ 

   مػد مي يػع  منػع الوػم  يامػص المكػ  ظ العةػ ر  نلػ   ب لآ  ر المترتبع  م  مك ػر الوػم .
ب تفػ ؽ ايطػراؼ بعػد مك  لػع  1محراولات الصرمح ايجابيرة نكده المتي تيف الت ليتيف امػ  اف تكػ ف 

الوػػم    يمػػ  يكػػرر المكػػ  ظ العةػػ ر  مك ػػرا لموػػم  يػػد ف  يػػط ايتفػػ ؽ الػػذ  ت وػػؿ نليػػط  مػػم 
العمـ رف مك ر الوم  ي ي  ر    الط بم الم  ػا لمتػر يـ العةػ ر  ني نذا ظيػرا ر مػ   ال منػع 

ل  تغيير  ػ  العم وػر التػ      ؽ  نمداا   م ميع     ذ ك لع م  نذا ك ما مت  ج الوم  ت د  ن
تكت ييػ    ػ  ؽ المنػ    ػ   مػ  المكػ  ظ العةػػ ر  نرنػ ؿ منػاع مػف نػذا المك ػر نلػ  مديريػػع 
من  ايرا     بعد ايمتي   مف ا  را اا الن بةع يك ؿ المك  ظ العةػ ر  الممػؼ الػذ  ر ػره 

 بلأمط الوم  مف ممؼ ه مع ر  ا من مع ه نل  نكده الممف ا الت ليع:

 ممؼ تر يـ م  ا لمدي نمتيف نذا لـ يمتي  ر ؿ النمتيف. -
                                                           

   المر م الن بؽ  25/03/1976الم رخ      76/62ف المرن ـ م 21الم دي   1
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 ممؼ تر يـ م  ا لمدي رربعع رلير نذا لـ يمتي  ر ؿ ايربعع رلير. -

ممػؼ تػر يـ ميػ    نذا امتيػا ر ػ ؿ التػر يـ الم  ػا ر   ػ  ك لػع ظيػ ر   ػ  ؽ  نػمداا   م ميػػع  -
   ديدي.

  ام  الك لع ال  ميع  اف تك ف مك  يا الوم    لمع

ر   ديمػػع ال ػػد ه  يكػػرر المكػػ  ظ العةػػ ر  مك ػػر  ػػدـ الوػػم   يبمغػػط للأطػػراؼ   ػػ  
نػػذت الك لػػع يكػػ ف لمطػػرؼ المػػد   ميمػػع نػػمع رلػػير مػػف يػػ ـ التبميػػغ لتةػػديـ ا ترا ػػط رمػػ ـ ال يػػع 

 الة   يع الماتوع.

 بعد ود ر ككـ ر   رار       مي    يك ؿ الممػؼ مػف ممػؼ ه   ػ ي  مم ز ػ ا ه نلػ  
 تر يـ الم  ا ر  ممؼ التر يـ المي    كن  الك لع:ممؼ ال

ممػػػؼ التػػػر يـ الم  ػػػا لمػػػدي رربعػػػع رلػػػير ر  نػػػمتيف نذا لػػػـ تمتيػػػ  ر ػػػ ؿ التػػػر يـ الم  ػػػا   ػػػا  -
 ود ر الككـ ر  الةرار الة     المي   .

ممػػػؼ التػػػر يـ الميػػػ    نذا امتيػػػا ر ػػػ ؿ التػػػر يـ الم  ػػػا ر   ػػػ  ك لػػػع ظيػػػ ر نػػػمداا    ػػػ  ؽ  -
 ع ر م   المك كـ .  م مي

جراء الشير والمنازعات المترتبة عن ذلك  -ج        رفض الإيداع وا 

يطبػػػؽ المكػػػ  ظ العةػػػ ر  تطبيػػػؽ مبػػػدر الةػػػػ ي ال ب تيػػػع المطمةػػػع لممعم مػػػ ا المنػػػ مع بيػػػػذا 
النػػ ؿ   يػػد ـ اي تمػػ ف العةػػ ر   ايمػػر الػػذ  يػػ د  نلػػ  تكةيػػؽ انػػتةرار الممكيػػع العة ريػػع  نػػذا 
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 بع ن يع ايطػراؼ  ال  ػ  ؽ المةدمػع لملػير بد ػع مػف طػرؼ نػذا ايايػر  بػؿ نلػي ر م تج  ف مرا
 ر  مكرر.

 رفض الإبداع -   

تػػػػتـ  مميػػػػع نبػػػػداع ال  ػػػػ  ؽ مػػػػف ر ػػػػؿ لػػػػيرن  ب لمك  ظػػػػع العة ريػػػػع ب لتكديػػػػد  نػػػػـ ا بػػػػداع 
   مميػػػ ا المك نػػػبع    مظػػػرا ينميػػػع  مميػػػع ا بػػػداع  مػػػم  الملػػػرع لممكػػػ  ظ العةػػػ ر  وػػػ كيع

   التكةؽ مف ن يع  رنميع ايطراؼ  مف   م ميع المنتمداا المطم بع  ود ليرن  .

 مميػػػ  مػػػ  نػػػ  متعمػػػؽ بتامػػػؼ نكػػػده 1 أسرررباب رفرررض المحرررافظ العقررراري للإبرررداعتاتمػػػؼ 
ال  ػػػ  ؽ ر  البي مػػػ ا المطم بػػػع  ػػػ  ال  ػػػ  ؽ الم د ػػػع   مميػػػ  مػػػ  نػػػ  متعمػػػؽ بػػػمةص ر  اطػػػأ  ػػػ  

   ك لآت  :تعييف ايطراؼ ر  العة راا   ن

  دـ تةديـ الد تر العة ر . -

  دـ تةديـ منتارا من  ايرا       ك لع تغيير كد د الممكيع     ؽ الةي سه. -

 يعتبر مم    لك لع  دـ تةديـ منتارا من  ايرا   الني   مػ  نػذا ايايػر بػذكر  اكػد مػف 
 رياط نل  رك ر مف نتع رلير.العة راا المذك ري    ال  يةع الم د ع ر  تةديـ منتارا ير م ت 

 76/63مف المرن ـ التمفيػذ  ر ػـ  66 مدم  يك ف تعييف العة راا ي ينت ي  يكك ـ الم دي  -
 المت مف تأنيس الن ؿ العة ر .  

                                                           
م يػد امفػػ م    مظػػ ـ اللػير العةػػ ر   ػػ  الةػ م ف ال زا ػػر    الػػدي اف الػ طم  ل لػػغ ؿ الترب يػػع   ال زا ػر   الطبعػػع اي لػػ     1
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 مػػػدم  تظيػػػر الوػػػ ر الرنػػػميع ر  المنػػػخ الم د ػػػع  وػػػد ا  ػػػرا  بػػػأف العةػػػد الػػػذ   ػػػدـ نلػػػ   -
مػػدم  ي تتػػ  ر  ػػ  نػػذت الوػػ ر ر  المنػػخ اللػػر ط ا لػػي ر غيػػر وػػكي  مػػف كيػػل اللػػكؿ ر   

 اللكميع الممو ص  ميي     التمظيـ ال  ر  بط العمؿ.

 مػػد ما لفػػع كيفيػػ ا  رلػػك ؿ ن ػػداد ال ػػدا ؿ ال وػػفيع لمتةنػػيـ  ػػ  ك لػػع مػػ  نذا ك مػػا ال  يةػػع  -
 الم د ع تتعمؽ بممكيع الطبة ا.

 مػػػػ  البي مػػػػ ا  2متيػػػػ زاا  ت ديػػػػد  يػػػػدن  نذا لػػػػـ تت ػػػػمف ال ػػػػدا ؿ المتعمةػػػػع بةيػػػػد الرنػػػػ ف  اي -
المت ػػػػػمف     63/ 76مػػػػػف المرنػػػػػ ـ التمفيػػػػػذ  ر ػػػػػـ  96   95 93المطم بػػػػػع بم  ػػػػػ  المػػػػػ اد 

تأنػػيس النػػ ؿ العةػػ ر  ر   مػػدم  تكػػ ف نػػذت ال ػػدا ؿ غيػػر مكػػرري  ػػ  اينػػتم راا المةدمػػع مػػف 
 طرؼ ا داري.

مػف المرنػ ـ التمفيػذ   100  المػ دي ب     ع نل  اينب   المذك ري ر  ت المموػ ص  مييػ   ػ
  نمػ ؾ رنػب   راػره لػر ض ا يػداع موػا 1المت مف تأنيس النػ ؿ العةػ ر     63/ 76ر ـ 

المت ػػػػػمف  ػػػػػ م ف  09/12/1976المػػػػػ رخ  ػػػػ   105/ 76مػػػػف ايمػػػػػر ر ػػػػـ 353 مييػػػػ  المػػػػػ دي 
 التن يؿ تتم ؿ نذت اينب    يم  يم  :

م  ػػ ع التوػػرؼ  بمعمػػ   ػػدـ تكديػػد الةيمػػع الت  ريػػع  ػػدـ تةػػديـ التوػػري  التةييمػػ  لمعةػػ ر  -
 لممع م ا .

  دـ الد م المنبؽ الرن ـ اللير العة ر  مف طرؼ ممتمس ا بداع. -
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ت ػػػدر ا لػػػ ري رف ايوػػػؿ  ػػػ  ر ػػػض ا يػػػداع نػػػ  ن ػػػرا   ػػػ ر   كمػػػ  يتعمػػػؽ ب ل  يةػػػع الم د ػػػع 
    ال  يةع الم د ع. بأكممي  كت  ل  ك ف الني  ر   دـ الوكع يتعمؽ ببعض البي م ا

 لكف  د يك ف ر ض ا يداع  ز ي     الك يا الت ليع:

مزع الممكيع مف ر ؿ الممفعع الع مع  يف ال  يةع الم د ع    نذت الك لع تت ػمف ن ػرا اا ك يػري 
  متميزي بعدد الم لكيف كيل يمكف رف يلمؿ الر ض البعض د ف البعض الآار.

البي ع المتميػزي بم  ػ   ةػد  اكػد نػذت الك لػع كػذلؾ تت ػمف  المزايداا كن   طم ايرض ر  -
 ن را اا ك يري بعدد  طم ايرا   الت  تما بمةت  ن  المزايداا ر  البي ع المتميزي.

نذا ت ػػمما ال  يةػػػع الم د ػػػع لملػػير رنمػػػ  ر  امتيػػػ زا  تت ػػمف  ػػػ  مفػػػس ال  ػػا ا  ػػػ ا  ػػػ   -
كةػ ؽ ر  الك ػ ز   ػ لر ض نمػ  يكػ ف ب لمنػبع التعييف الا ص ب لعةػ راا المرتػ   مييػ  بعػض ال

 لمعة راا الت  يك ف تعييمي  م  ص.

 و السؤال المطروح ىو  كيفية رفض الإيداع؟ 

ي نػػد  ػػرار ر ػػض ا يػػداع  ػػ  رنػػ لع مكت بػػع ت  ػػط المػػ د   العةػػ د ر  المكػػرراا  يكػػدد 
ري ت  يػػم المكػػ  ظ بمةت ػػ ن  تػػ ريخ الػػر ض  رنػػب بط  كػػذا الػػمص الةػػ م م  الػػذ  يبػػررت  مػػم  ػػر  

 العة ر .

ى ي مػ  مػف 15  د ر    الملرع تبميغ  رار ر ض ا بداع    مدي ر و ن  امنع  لر ض
تػػ ريخ ا بػػداع  رمػػ   يمػػ  ياػػص ن ػػرا اا التبميػػغ  اميػػ  تػػتـ نمػػ  برنػػ لع م وػػ   مييػػ  مػػم نلػػع ر 

بػػػػؿ ن ػػػػرار ب ل وػػػػ ؿ ر  ب انػػػػطع التنػػػػميـ اللاوػػػػ  لمم  ػػػػم المػػػػذك ر  ػػػػ  ال  يةػػػػع الم د ػػػػع مة 
 ب ينت ـ ه.
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ى ي مػػػػ  مػػػػف تػػػػ ريخ التبميػػػػغ المب لػػػػر ر  تػػػػ ريخ ا لػػػػع ر 15  يفػػػػت  ر ػػػػؿ امنػػػػع  لػػػػر ض
ب ينػػػػت ـ ر  تػػػػ ريخ ا لػػػػع ر بػػػػر ض الرنػػػػ لع الم وػػػػ   مييػػػػ   مػػػػف ر ػػػػؿ نتمػػػػ ـ ال  يةػػػػع غيػػػػر 
  الوػكيكع ر  نبػػداع   يةػع تعديميػػع  ػاذا لػػـ يةػػـ المعمػ  بػػ لر ض اػ ؿ نػػذت المػدي باوػػ ح النػػي

ر  نبػػداع ال  ػػ  ؽ التعديميػػػع  ر  ػػط الوػػري  ر   ػػػدـ  درتػػط  مػػ  الةيػػػ ـ ب لتزام تػػط   ػػاف ا  ػػػرا  
يػػػػر ض  تكتػػػػ   بػػػػ ري الػػػػر ض مػػػػف طػػػػرؼ المكػػػػ  ظ العةػػػػ ر   ػػػػ  نػػػػ ؿ ا يػػػػداع  ػػػػ  العمػػػػ د 
الماوػػػص لمم كظػػػ ا    مػػػد اي ت ػػػ    ػػػ  البط  ػػػع العة ريػػػع ر  الػػػد تر العةػػػ ر    يبمػػػغ  ػػػرار 

  ميع ري ـ مف امة    اي ؿ المذك ر ر  ت .الر ض ا ؿ  م

  د مم  الملرع لممت رر مف نذا الر ض نمك ميع الطعف     ػرار الػر ض رمػ ـ ال يػ ا 
 ػػ  مػػدي ر وػػ ن  لػػيريف مػػف تػػ ريخ ا لػػع ر ب ينػػت ـ ر  تػػ ريخ ر ػػض  29الة ػػ  يع الماتوػػع 

 الرن لع الم و   ميي .

 1رفض إجراء الشير العقاري -د

ا  ػػػرا  ر  اللػػػير يتطمػػػ   كوػػػ  كػػػ م   د يةػػػ  لممكػػػرر  ال  ػػػ  ؽ المر ةػػػع بػػػط نف ر ػػػض 
 التأكػػد مػػف مط بةتيػػ  لمبي مػػ ا المةيػػدي  مػػ  م م  ػػع البط  ػػ ا العة ريػػع  كمػػ  يتطمػػ    تػػ  ك  يػػ  
لدرانع ال    ؽ الت  تـ  ب ؿ نيدا ي   تةييدن   ػ  نػ ؿ ا بػداع  يعػ د نػب  ذلػؾ نلػ  رف  مميػع 

 مي  تنميـ الد تر العة ر   الذ  يعتبر دليؿ   طم   ب ا ممكيع العة ر.اللير يترت   

  المت مف تأنػيس النػ ؿ العةػ ر   76/63مف المرن ـ التمفيذ  ر ـ  101بيما الم دي 
اينػػب   التػػ  يترتػػ   مييػػ  نوػػدار  ػػرار ر ػػض ن ػػرا  اللػػير العةػػ ر    ذلػػؾ مظػػرا لاطػػ ري نػػذا 
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ا بػػػداع   التػػػ  تعػػػد مػػػف بػػػيف ال ػػػم م ا الة م ميػػػع التػػػ  نػػػمي   الةػػػرار    ػػػ رت مة رمػػػع بةػػػرار ر ػػػض
 الملرع الكم يع المتع مميف  يمكف ن م ؿ نذت اينب    يم  يم  :

 نذا ك ما ال    ؽ الم د ع  اي راؽ المر ةع بي  غير   م ميع. -

مػػػػف المرنػػػػ ـ  21 ةػػػػري  95 مػػػػدم  يكػػػػ ف مر ػػػػم ا  ػػػػرا  النػػػػ بؽ المطمػػػػ   بم  ػػػػ  المػػػػ دي  -
   غير وكي . 76/63تمفيذ  ر ـ ال

 365نذا ك ف تعييف ايطراؼ  تعييف العة راا ر  اللرط اللاوػ  كمػ  نػ  مكػدد  ػ  المػ دي  -
 غير مت ا ؽ مم البي م ا المذك ري    البط  ع العة ريع.    76/63مف المرن ـ ر ـ 

تم   ػػػع مػػػم نذا ك مػػػا وػػػفع المتوػػػرؼ ر  الكػػػ  ز ايايػػػر المػػػذك ر  ػػػ  ال  ػػػ  ؽ الم د ػػػع م -
 البي م ا الم   دي    البط  ع العة ريع.

مػػػف المرنػػػ ـ  34104نذا اكتلػػػؼ رف الكػػػؽ غيػػػر   بػػػؿ لمتوػػػرؼ  يػػػط  مػػػ  بأككػػػ ـ المػػػ دي  -
 . 76/63التمفيذ  

 1كيفية رفض إجراء الشير العقاري؟  و السؤال المطروح ىنا ىو 

كػػ  ظ العةػػ ر   مػػم  بعػػد التكةػػؽ مػػف مػػده وػػكع النػػمداا المةدمػػع مػػف ر ػػؿ ا لػػي ر لمم
الملرع ال زا ر  ليذا اياير نمك ميع ت  يؼ ن را اا اللير م  م   بؿ ر  ػط  مب لػري ن ػرا اا 

  المتعمؽ بتأنػيس  63/ 76مف المرن ـ التمفيذ  ر ـ 107التن يع الممو ص  ميي     الم دي 
  يرتػػػ   مييػػػ  النػػػ ؿ العةػػػ ر  نذا مػػػ   ػػػ يف امػػػ  ر  مةوػػػ  ر  ر  ما لفػػػع مػػػف الما لفػػػ ا التػػػ
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الةػػ م ف  ػػر ري ر ػػض ا لػػي ر  مػػ  رف يػػتـ ناطػػ ر ايطػػراؼ نلػػ  انػػتدراؾ الػػمةص  توػػكي  
 الاطأ.

    ك لع  ب ا نب  مف رنب   ر ض اللير  ية ـ المك  ظ العةػ ر  بتبميػغ  ػرار ر ػض 
ى ي م  مف ت ريخ ا يداع بم  ػ  رنػ لع 15ا  را  لممعم  ب يمر    ر ؿ ر و ت امنع  لر ض

و   ميي  مم نلع ر ب ينت ـ ر   ف طريؽ التنميـ اللاو  مة بؿ ن رار بذلؾ  ػ  مػ طف م  
 المذك ر    ال  يةع الم د ع.

ى ي مػػػ  مػػػف تػػػ ريخ التبميػػػغ 15مػػػم ا لػػػ ري نلػػػ  رمػػػط تعطػػػ  لممػػػ دع ميمػػػع امنػػػع  لػػػر ض
 مييػ    المب لر ر  مف ت ريخ ا لع ر ب ينػت ـ ر  مػف تػ ريخ ا لػع ر بػر ض الرنػ لع الم وػ 

كتػػ  يتنػػم  لػػط نتمػػ ـ ال  يةػػع الم  وػػع ر  نيػػداع ال  يةػػع التعديميػػع   ػػاذا  ػػ ـ بػػذلؾ اػػ ؿ الميمػػع 
المػػذك ري ر ػػ ت يةػػ ـ المكػػ  ظ العةػػ ر  بتمفيػػذ ا  ػػرا   مػػ  البط  ػػع العة ريػػع التػػ  تكمػػؿ  بػػ ري ه 

فيػذت الفعمػ   ػف طريػؽ ن را   يد ايمتظ ر ه بأ ر ر ع  نلػ  تػ ريخ ا يػداع   يػتـ ت بيػا تػ ريخ تم
 التن يؿ مف ر ؿ الترتي     ن ؿ ا يداع.

ي م  ابتدا  مف ت ريخ التبميغ  لـ يةػـ المػ دع باوػ ح النػي   15رم     ك لع   اا ر ؿ 
ر  نبداع ال    ؽ التعديميع  ركد  دـ  درتط  م  التن يع ر  ر ض ذلؾ  م   م  المك  ظ العة ر  
نػػػ ه ر ػػػض ا  ػػػرا  مػػػم التألػػػير بػػػذلؾ  مػػػ  البط  ػػػع العة ريػػػع  الػػػد تر العةػػػ ر   مػػػد اي ت ػػػ   

ا يداع    العم د الماوص لمم كظ ا    ن ؿ ا يػداع ي  ػ   ييػ . تػ ريخ الػر ض   ن ؿ
ري ـ مف امة ػ   اي ػؿ المػذك ر  08 يبمغ  رار الر ض ا ؿ  37 المص الذ  يبرر نذا الةرار 

 ن بة .
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 :  1  م  طمم 16كددا مص الم دي   كيل  21/363لممحافظ ميام اخرى ضمن المرسوم   

انػػػتغ ؿ ال  ػػػ  ؽ المنػػػكيع المنػػػتممع  ػػػ  اطػػػ ر منػػػ  العػػػ ـ   مػػػف المديريػػػع ال ي يػػػع لمنػػػ   -ا
مػم اكتمػ ؿ  مميػ ا المنػ    ايرا     الكفظ العة ر       م ف ت ا ةي  مم الن ؿ العةػ ر  
تػػ دع   ػػ  ؽ المنػػ   ػػ  منػػاتي   ػ  بمديػػع   بتأنػػيس النػػ ؿ العةػػ ر    التػػر يـ العةػ ر    بكيػػل 

 ب لمك  ظع العة ريع الماتوع ن ميمي   ايوميع

ريػ ـ مػف تػ ريخ  08ية ـ المكػ  ظ العةػ ر  بتكريػر مك ػر انػت ـ ال  ػ  ؽ  ػ  ظػرؼ      
نيػػداع رف يكػػ ف مكػػؿ نلػػي ر  انػػم  ػػ  ال را ػػد الي ميػػع   ػػف طريػػؽ نرنػػ ؿ نلػػ  ا داراا المعميػػع 

نػػػ   ػػػف طريػػػؽ الموػػػؽ بمةػػػر كمديريػػػع الكفػػػظ العةػػػ ر   مديريػػػع اللػػػ  ف الديميػػػع  اي  ػػػ ؼ  غير 
 .المك  ظع 

ية ـ بفكص ال    ؽ مف كيل اكتم ليػ   مط بةػع  مػؿ منػ  لمموػ ص التمظيميػع بكيػل    -  
 يمكمط ر ض ا يداع.

    مػػػط ت  ػػػم   ػػػ  ؽ المنػػػ  لػػػده   76/ 63مػػػف المرنػػػ ـ 8  طبةػػػ  يككػػػ ـ المػػػ دي           
العيميػػػػع اياػػػره   لػػػػيرن   ػػػػ  النػػػػ ؿ  المك  ظػػػع العة ريػػػػع مػػػػف ا ػػػػؿ تكديػػػد الممكيػػػػع   الكةػػػػ ؽ

 العة ر    يتـ نذا  مد ايمتي   مف  ممي ا المن  لكؿ  نـ ا  م م  ع ر ن ـ البمديع   

بكيػػل يكػػرر المكػػ  ظ العةػػ ر  مك ػػر تنػػميـ   ػػ  ؽ  بررالفرز و التصررنيف : يةػػ ـ المكػػ  ظ -ا 
بي  الماططػ ا المنػكيع   المن  بعد تفكوط لم    ؽ الم د ع لديط مف الم كيع الكميع   مةود 

ن ؿ من  ايرا   , بط   ا التكةيؽ العةػ ر    بط  ػ ا العةػ راا   يػر ض اييػداع  ػ  ك لػع 

                                                           
    المر م الن بؽ  21/393مف المرن ـ  16الم دي   1
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مةػػص ال  ػػ  ؽ كمػػ  يت كػػد مػػف ت ا ػػؽ العػػدد الكةيةػػ  لمةطػػم مػػم ال  ػػ  ؽ الم د ػػع بكيػػل ياوػػص 
لكػػػػؿ  طعػػػػع بط  ػػػػع تكةيػػػػؽ   بط  ػػػػع  ةػػػػ ر  ياوػػػػص لكػػػػؿ  نػػػػـ منػػػػك  ماططػػػػط الاػػػػ ص   

 m4لكؿ م لؾ  ر ع   مم ذا  ياوص

 ػ ف المكػ  ظ   رغػـ اف الػغ ؿ المنػ  م ػب طع   د يةػع اي امػط  1ام   مف الم كيع الم  يع -ا 
لزامػػػػ   ميػػػػط اف يػػػػتفكص بكػػػػؿ  م يػػػػع ال  ػػػػ  ؽ الم د ػػػػع لديػػػػط لت مػػػػ  ا  اطػػػػ  مةوػػػػ د ا  غيػػػػر 

 مةو د .

    الػي رن  بكػؿ ال نػ  ؿ اي ـ بت نيس مك ر انت ـ     ؽ المن 8 ـ ية ـ المك  ظ    ا ؿ  
 76/63مػػػف المرنػػػ ـ  9الػػػير طبةػػػ  لػػػمص المػػػ دي  4الممكمػػػع  وػػػد ا ػػػ ـ المعميػػػيف بػػػذلؾ مػػػدي 

 المل ر اليط ن بة .  

كم   م   المعمييف نيداع  دا ؿ ا  را  اي ؿ بعػد رف ممكػتيـ ني نػ   ر ػع المنػ  نػ بة  ,       
ؿ اػػػػ ص  مػػػػ  منػػػػت ه ا يػػػػداع لتنػػػػ يؿ نػػػذا بعػػػػد مم يػػػػ  ب لمعم مػػػػ ا ال زمػػػػع كيػػػػل يفػػػت  نػػػػ 

 2ال دا ؿ الم د ع ر ي بأ ؿ . 

  ية ـ المك  ظ بدرانع الممف ا بدايػع ب ينػيؿ نلػ  ايوػع  يميػ  تنػتيمؾ   تػ  طػ ي          
ر مػػػ   درانػػػع الممفػػػ ا يعتمػػػد  مػػػ   ػػػ ل موػػػ در رن نػػػيع   نػػػ  : المعم مػػػ ا المت ػػػممع  ػػػ  

 ال    ؽ المنكيع 

                                                           
 , المر م الن بؽ . 16التعميمع ر ـ   1
    95ك    معيمع , المن  الع ـ ل را    , دار ص 2
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ت ع  ف البكل دااؿ ررلػيؼ المك  ظػع العة ريػع   المعم مػ ا الػ اردي  ػ   ػدا ؿ المعم م ا الم 
 ا  را  اي ؿ للإلي ر الت  تـ نيدا ي  .

لعة راا الممن كع   تكريس اي را  بتنميـ د ػ تر  ة ريػع للألػا ص الػذيف ي بػا اي تػراؼ ا-ا
  تتم ػؿ  ػ  الػد تر العةػ ر   المكػ  ظ العةػ ر  بتنػميـ    ػ  ؽ لػذ   الكةػ ؽ ية ـ  بكؽ ممكيتيـ .

نف الػػد تر العةػػ ر  ر  نػػ  بم  بػػع الك لػػع العة ريػػع الػػذ  ينػػ ؿ  يػػط و     لػػي دي التػػر يـ الم  ػػا
 ميػػػم المعم مػػػ ا  البم يػػػ ا التػػػػ  تكت ييػػػ  البط  ػػػ ا العة ريػػػع الم  ػػػػ دي لػػػده موػػػمكع النػػػػ ؿ 

بمم نػػػػبع ا  ػػػػرا  اي ؿ .   ينػػػػممط المكػػػ  ظ لمم لػػػػؾ ر  بم  ػػػػ   ك لػػػع لمم مػػػػط   ذلػػػؾ 1العةػػػ ر 
 لملير بم  ا  م  طمبط .

 يمكف للألا ص رف يةدم ا طمب  لممك  ظ العة ر  لمكوػ ؿ  مػ   :بطاقة الترقيم المؤقت ام    
 لي دي تر يـ م  ا   ن  ترت  مفس الآ  ر الت  ترتبي  لي دي الكي زي .

نػػػت    اللػػػر ط اللػػػكميع   اتمػػػ ـ ا ػػػرا  اللػػػير العةػػػ ر  ال ا ػػػ  ا طػػػ  ت لمعةػػػ د التػػػ  ت-ح     
 الم    يع الت  تةت يي  الة اميف   التمظيم ا المعم ؿ بي  

التعميػػػػؽ  مػػػػ  الػػػػد  تر العة ريػػػػع لمكةػػػػ ؽ العيميػػػػع   التكػػػػ ليؼ  الم ننػػػػع  مػػػػ  العةػػػػ راا 
 الا  عع لمتر يـ العة ر     م   ميم اي را اا ال كةع ليذا التر يـ 

  ميي   لم مي ر تبميغ المعم م ا   الت   تلمؿ -د 

ا داد البي م ا  الر ميع الا وع بأملطع من  ايرا ػ    الكفػظ العةػ ر      انػتغ لي    -ذ  
 تب دلي .

                                                           
 .99 يوؿ ال ال   المر م الن بؽ   ص  1
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تكوػػػػيؿ   الكةػػػػ ؽ   الرنػػػػ ـ المترتبػػػػع  مػػػػ  الاػػػػدم ا المةدمػػػػع مػػػػف طػػػػرؼ المك  ظػػػػع -     
 العة ريع

 ميػع المكػددي ب لتلػريم   ا لنير  م  منؾ مك نبع اييػراداا طبةػ  لة ا ػد المك نػبع العم-ف  
 التمظيـ المعم ؿ بط.

كفظ العة د   الماطط ا    ميم ال    ؽ المتعمةع بعمميػ ا ا ػداد منػ  ايرا ػ  العػ ـ    - 
   ةػػ  لػػػمص الترررقيم نيائيررا   يكرررون بحيررث قررد  اللػػير العةػػ ر      التػػر يـ  ػػ  النػػ ؿ العةػػػ ر 

  الػػػذ   يػػػتـ ب لمنػػػبع لمعةػػػ راا التػػػ   المعػػػدؿ  المػػػتمـ 76/63مػػػف المرنػػػ ـ ر ػػػـ  12/01المػػػ دي 
يك ز روك بي   م  نمداا ك  يع ,   ب ا الممكيػع العة ريػع كنػ  التلػريم المعمػ ؿ بػط , نػ ا  

 ػػـ بم ػػرد  1971ك مػػا نػػمداا رنػػميع, ر   ةػػ د  ر يػػع   بتػػع , التػػ ريخ  بػػؿ الفػػ ت  مػػف  ػػ مف  
    مميع المن  يتـ انتبداؿ نذت النمداا ب لد تر العةػػػ ر  نتم ـ

 يلػمؿ العةػ راا التػ  ر بتػا التكةيةػ ا الميداميػع لفر ػع الترقيم المؤقت لمدة أربعة أشيرررر ام     
المن   رف ك  زيي   ر  م لكيي  الظ نريف يك ز ف العة ر كيػ زي   م ميػع منػت  يع ل ميػم اللػر ط 

  يتـ تر يمي  م  ت     نذت الك لػع ب نػـ الكػ  ز, ر  1ب لتممؾ  ف طريؽ التة دـ,  الت  تنم  ليـ 
الم لػػػػؾ الظػػػػ نر   يوػػػػب  التػػػػر يـ مي  يػػػػ  بعػػػػد امة ػػػػ   المػػػػدي,     نػػػػذا  نذا لػػػػـ ينػػػػ ؿ  ييػػػػ  ر  
ا تػػراض ر  تػػـ اي تػػراض  ييػػ    لكػػف تػػـ ر  ػػط    نػػذا مػػ  ركػػدت م  ػػؼ المككمػػع العميػػ  تبعػػ  

, ض...كيػػل رف لػػي دي التػػر يـ الم  ػػا الم  ػػ دي   15/11/2006بتػػ ريخ  367715لةرارنػػ   ر ػػـ 
   13بك زي الط  ف الت   دمي  ر مػ   المػزاع ,  تعطػ  لػط وػفع الم لػؾ الظػ نر  مػ  ب لمػ دتيف 

                                                           
المتعمؽ ب لممكيع _لي دي التر يـ _م لؾ ظ نر  15/11/2006بت ريخ  367715ةرار و در  ف المككمع العمي  , ممؼ ر ـ ال 1

 . 2, العدد  2006_د تر  ة ر  _وفع التة    . الم مع الة   يع العمي  , لنمع 
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المتعمؽ ب للير   الػد تر العةػ ر  , لك ميػ  نػت د   25/03/1976مف المرن ـ الم رخ     16
عةػ ر  , الػذ  نػػ   مػ  ررس المنػتمداا الرنػػميع  ػ  ن بػ ا الممكيػػع نلػ  الكوػ ؿ  مػ  الػػد تر ال

العة ريع نذا لـ يةم الطعف  يط ...ى .   مف نم  يمكػف لمكػ  ز رف ينػك  الػد تر العةػ ر   يوػب  
 بذلؾ م لكػػػػ .

كم  ت در ا لػ ري نلػ  رمػط  يمػ  ياػص بط  ػع التػر يـ الم  ػا , يمكػف لمكػ  زيف رف يتةػدم ا       
بطم  لممك  ظ العة ر  لمكو ؿ  م  بط  ع التػر يـ العةػ ر  ,   نػذا  بػؿ امتيػ   مػدي التر يمػ ا 

 1العة ريع كن  الك لع, تر يـ مدتط رربعع رلير ر  نمتيف .
بتعديؿ   نر  يمس الممظ مع العة ريع  مف ا ؿ ندراا لي دي  2025  م ف الم ليع لنمع     

مكرر مف  23الكي زي الملي ري  مف   ع العة د الة بمع لمتر يـ الم  ا  بم    تعديؿ الم دي 
 المتعمؽ با داد من  ايرا   الع ـ  1975م  مبر  12الم رخ     74-75ايمر ر ـ 

 . تأنيس الن ؿ العة ر 
:المةترح  م  م  يم    د مص  التعديؿ  

تر يـ مي    : يتـ مم  تر يـ مي    لمعة راا الت  تت  ر  م  نمداا ممكيع مليري ر  لي داا -
 كي زي مليري بعد انتيف   مدي الكي زي .

تر يـ م  ا : لمدي اربعع الير : لمعة راا الت  ت  د لي  نمداا ك  يع ي ب ا الممكيع ا  -
  ة د اداريع من مع .

لمدي نمتيف    ك لع المط لبع  م  ان س الكي زي .-   
تن يع اياط   : تـ   م  ليع لتن يع العة راا المن مع اطأ ب نـ لو ل  روك   الكة ؽ - 

 د ف الم    الع الة      ذلؾ بعد التكةيؽ   التأكد مف ال    ؽ .

                                                           
 . 21المتعمةع بتنير  ممي ا المن  الع ـ ل را    , الوفكع  16التعميمع   1
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تن يع العة راا غير  لت نيم مف  مميعنل  ندم ا روك   لي دي الكي زي  الة م ف  كم  ييدؼ
المط ل  بي    يمكف اوك بط مف تن يع   عي تيـ العة ريع بعيدا  ف الة    بعد امة    

1. 2018مف   م ف الم ليع لع ـ  89الآ  ؿ . ةد   ـ الملرع بتعديؿ الم دي   

 الترقيم المؤقت لمدة عاميررررررن      

بػ ا ك  يػع ر  التػ  ي يمكػف معيػ    يلمؿ العة راا الت  ي يك ز م لك ن  نمداا ن    
تكديػػد الطبيعػػع الة م ميػػع لمعةػػ ر مػػف طػػرؼ المكػػ  ظ العةػػ ر  لعػػدـ كف يػػع  م وػػر التكةيػػؽ ,  يػػتـ 
تػػػر يـ العةػػػ ر م  تػػػ  لمػػػدي  ػػػ ميف تكنػػػ  مػػػف تنػػػميـ   ػػػ  ؽ المنػػػ     ني رمػػػط  ػػػ  ك لػػػع ظيػػػ ر  

مدي  ينمـ لمك  ز د تػر  ةػ ر  طمم  ميي  المك  ظ العة ر  تةتطم الٳنمداا ن ب ا  ا   ليرن  
 2 يوب  م لكػػػػ .

   و الترقيم المؤقت لمدة عامين باسم الدولرة 

  يمو   م   العة راا الت  لـ يظير م لك ن ,   لـ تتـ المط لبع بي  ,   تنػ ؿ تكػا  
انـ هايرا   م ي لع الم لؾ ه   بعدـ    د ا تراض  م  ذلؾ ,  امط يتـ تر يميػ  تر يمػ  م  تػ  

 لف  دي الد لع لمدي نمتيف  تمتي  ب لتر يـ المي    لف  دتي  . 

                                                           

مكرر كم  تـ تعديمي  بم    التةرير  23  الم دي 2025مي ريع ال زا ريع الديمةراطيع اللعبيع  ملر ع   م ف الم ليع لنمع ال  
-التةرير/https://cdn.echaab.dz/static/medias/2024/11 :التكميم   مت ح  بر م  م  ريدي اللع  الرنميع

 .(pdf.الم ليع-لنمع-2025-التكميم - ف-ملر ع-  م ف
 
1
  

 المر م مفنط .   2

https://cdn.echaab.dz/static/medias/2024/11/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%82%D8%B1%D9%8A%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%83%D9%85%D9%8A%D9%84%D9%8A-%D8%B9%D9%86-%D9%85%D8%B4%D8%B1%D9%88%D8%B9-%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9-%D9%84%D8%B3%D9%86%D8%A9-2025.pdf
https://cdn.echaab.dz/static/medias/2024/11/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%82%D8%B1%D9%8A%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%83%D9%85%D9%8A%D9%84%D9%8A-%D8%B9%D9%86-%D9%85%D8%B4%D8%B1%D9%88%D8%B9-%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9-%D9%84%D8%B3%D9%86%D8%A9-2025.pdf
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ع لمعةػػ راا بلػػير  ػػدا ؿ ا  ػػرا  اي ؿ المتعمةػػع ب ميػػم التوػػر  ا   تتبػػم التر يمػػ ا المي  يػػ    
المملػػػ ع لكػػػؽ مػػػف الكةػػػ ؽ العيميػػػع العةػػػ ر  ,   يػػػتـ ذلػػػؾ بم م  ػػػع مػػػف ا  ػػػرا اا تتم ػػػؿ  ػػػ  

 التن يؿ    ن ؿ ا يداع , نمل   م م  ع البط   ا العة ريع , 

نػمـ الػد تر العةػ ر     لير  دا ؿ ا  را  اي ؿ تنػت م  م  تػ  مػف الرنػ ـ نلػ  كػيف ت
بكيػػل ي يمكػػف ي  كػػ ف نف ينػػتمـ الػػد تر العةػػ ر  د ف  1نػ  مػػ  ينػػم  ب لرنػػ ـ الغيػػر مكوػػمع 

د م نذا الرنـ الذ  يعد بمبمغ رمز    نذا من نمع مف الد لع  ػ  نم ػ ح  مميػع المنػ    التػ  
 تتطم  نمك مي ا م ديع كبيري .

   Pr1   م    ل رم اع  ن  بط   ا الريفيع    يكت  اما  إنشاء البطاقات العقارية       

امػػط تاوػػص لكػػؿ  كػػدي  ة ريػػع  76/63مػػف المرنػػ ـ  23  التػػ   ػػ  ا  ػػ  مػػص المػػ دي      
ا وع ب لعةػ راا ال ا عػع بممػ طؽ ا ر ػع  ػف المكػيط الك ػر  لمبمديػع ,   الكػدي نػ  م م  ػع 

  طم مت   زي تلكؿ ممكيع  اكدي ر  ممكيع  م  اللي ع . 

 ػػ ا العةػػػ راا الك ػػػريع    يػػػتـ نملػػػ   نػػػذت البط  ػػػ ا العة ريػػػع ال ا عػػػع  ػػػ  المكػػػيط  بط 
  تملػػأ  مػػدم  يكػػ ف  ةػػ ر يلػػمؿ  الع مػػع لمعةػػ ر  pr2الك ػػر    نػػ  مػػ  يف ,  نمػػ  البط  ػػع

ا زا ا ملتركع   ماووع ل نتعم ؿ ال م      الت  ت لػر  مييػ   مػد اي ت ػ   الت ز ػع ر  
التةنيـ الماوص لمعة ر .  البط  ع الا وع لمممكيػع الملػتركع ,   مكػؿ لػةع  ػ  العمػ ري بط  ػع 

 ع رب ديع لكؿ لػاص م لػؾ   تملأ بط   Pr10البط  ع ايب ديع  ب ي   ع ال    2pr3 ة ريع 

                                                           
المت ػػممع الرنػػ ـ غيػػر المكوػػمع الوػػ دري مػػف المديريػػع الع مػػع للأمػػ ؾ  28/12/1991الم راػػع  ػػ   5616المػػذكري ر ػػـ   1

 ال طميع   
 , المر م الن بؽ  76/63مف المرن ـ  30الم دي   2



73 

 

 ةػػػػ راا  ػػػػ  مفػػػػس اياتوػػػ ص ا  ميمػػػػ  لممك  ظػػػػع العة ريػػػػع   تمنػػػػؾ كنػػػػ   لعةػػػ ر ا   ػػػػدي 
الترتي  ايب د  يوك   الكة ؽ المليري   تد ف  يي  كؿ م  يتعمؽ ب لعة ر   يتـ لػيرن   ػف 

   Pr9   .1طريؽ مظ ـ اللير العيم  

العةػػػ ر ينػػػتبدؿ مظػػػ ـ اللػػػير اللاوػػػ  بػػػ لعيم    الػػػ  اف يػػػتـ منػػػ  نػػػذا إلغاءىرررا  اي امػػػط يػػػتـ 
ب لت ل  يتـ نلغ   البط  ع نم  كمي  , كأف يتـ من  كؿ الةطعػع  يػتـ نلغػ   البط  ػع العة ريػع الةديمػع 
كميػػع   ينػػ ؿ  مييػػ   بػػ ري ممغػػ ي بمم نػػبع ا  ػػرا  اي ؿ للإلػػي رام  ا لغػػ   ال ز ػػ   ػػاذا تلػػمؿ 

دن    ر ػػػـ تر يمػػػ  مي  يػػػ   يمػػػ  يلػػػط  بػػػ يكمر  مػػػ   مػػػ  م م  ػػػع مػػػف العةػػػ راا   منػػػ  اكػػػ
   2ا  را  المتعمؽ ب لعة ر الممن ح   ي لر    ا مع الم كظ ا 

 ثانيا : المحافظ العقاري المساعد و ميامو

لػػػيدا ال زا ػػػر ملػػػ ط   ػػػ   مميػػػ ا المنػػػ  العػػػ ـ للأرا ػػػ    ايمػػػر الػػػذ  ا ةػػػؿ ك نػػػؿ 
المكػػػ  ظيف العةػػػ رييف   د ػػػم ب لملػػػرع الػػػ  التفكيػػػر  ػػػ  اي ػػػ د مموػػػ  مكػػػ  ظ  ةػػػ ر  منػػػ  د 

 ين  دت    الةي ـ ب لمي ـ الم كمع اليط   تكا نمطتط   ر  بتط , 

لعةػػػ ر  المنػػػ  د  ػػػمف التعػػػديؿ  مموػػػ  المكػػػ  ظ ا    عػػػ  ا ػػػ ؼ  الملػػػرع ال زا ػػػر  
رف المك  ظػػػػع العة ريػػػػع تت ػػػػمف   23/271مػػػػف المرنػػػػ ـ  2/5ال ديػػػػد  كيػػػػل  ػػػػ    ػػػػ  المػػػػ دي 

ػددا ميػ ـ المكػ  ظ العةػ ر  المنػ  د  ػ  المػ دي  مك  ظن   ة رين   مك  ظن   ة رين  منػ  دنا.   ػد كن
 . ر    تكا نلرا طمف مفس المرن ـ  مم  يعكس د رت ا دار  كمن  د لممك  ظ  العة 17

                                                           
 المتعمةع بتنير المن  الع ـ ل را    , المر م الن بؽ  16 التعميمع 1
 ؽ , المر م الن ب 16التعميمع  2
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 تعيين المحافظ العقاري المساعد شروط-1

   م الملرع م م  ع مف  اللر ط لتعييف المك  ظ العة ر  المن  د    تم ما :

يلػػػػػػترط رف يكػػػػػػ ف المعػػػػػػيف مػػػػػػف بػػػػػػيف المفتلػػػػػػيف الر نػػػػػػ   ر  الميمدنػػػػػػيف الر نػػػػػػ   ر   
 :المتور يف المنتل ريف الذيف تت ا ر  ييـ نم اا الادمع المطم بع   م  المك  الت ل 

 1أ/ الشروط الخاصة لمتوظيف 

 .مفتش  نـ ر  ميمدس  نـ ر  متورؼ ر ين  لديط رربم نم اا مف الادمع -1

 .مركز  ر  ميمدس ر ين  لديط نا نم اا مف الادمعمفتش  -2

 .مفتش ر ين  ر  ميمدس لديط نبم نم اا مف الادمع -3

 ب/ الشروط العامة لمتوظيف

ي ػػػ  رف تتػػػ ا ر  ػػػ  المكػػػ  ظ العةػػػ ر  المنػػػ  د اللػػػر ط الع مػػػع المموػػػ ص  مييػػػ   ػػػ  
 ري.  تلػمؿ نػذت اللػر ط الة م ف اين ن  لم ظيفع الع مع  ب     ع نل  اللر ط الا وع المذك

ال منػػيع ال زا ريػػع  التمتػػم بػػ لكة ؽ المدميػػع   كنػػف النػػيري    بعػػض لػػر ط الت ظيػػؼ ا دار  
 نمع   اي ف   مف الادمع ال طميع ..الخ 18م ؿ النف 

 يكمؼ بم  يأت  :مي ـ المك  ظ العة ر  المن  د 

 ايرا    الكفظ العة ر .الكرص  م  تطبيؽ التلريم  التمظيـ المتعمةيف بمن   -

                                                           
  23/271مف المرن ـ التمفيذ   14لم دي   1
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منػػ  دي المكػػ  ظ العةػػ ر   ػػ  مم رنػػع الميػػ ـ الم كمػػع لممك  ظػػع العة ريػػع  المموػػ ص  مييػػ   -
 ر  ت   ذلؾ    كد د الو كي ا المنمد نليط. 16   الم دي 

 تةديـ لممك  ظ العة ر   رض ك ؿ  ف مل ط تط  ظر ؼ مم رنع الو كي ا المنمدي نليط. -

المكػػ  ظ العةػػ ر   ػػ  ك لػػع غي بػػط ر  كوػػ ؿ مػػ مم لػػط  كنػػ  لػػر ط  كيفيػػ ا  ػػم ف نم بػػع  -
 ت    بم     رار مف ال زير المكمؼ ب لم ليع.

 ميام المحافظ العقاري المساعد في اطار تأسيس السجل العقاري  -2

ينػػػ  د المكػػػ  ظ العةػػػ ر    تكػػػا منػػػ  ليتط   تكػػػا  نػػػمطتط النػػػمميع  المب لػػػري   مكػػػ  ظ     
 1  د يكمؼ بمي ـ تم ما    : ة ر  من

 الكرص  م  تطبيؽ التلريم   التمظيـ المتعمةيف بمن  ايرا     الكفظ العة ريع  -
 16منػػػػ  دي المكػػػػ  ظ العةػػػػ ر   ػػػػ  الميػػػػ ـ الم كمػػػػع اليػػػػط   المكػػػػددي  ػػػػ  مػػػػص المػػػػ دي  -

 المذك ري   

 ا  ت      ذلؾ    كد د الو كي ا المم طع بط .

 ض ك ؿ مف مل ط تط  مم رنع المي ـ المنمدي اليط تةديـ لممك  ظ العة ر   ر  -
 ػػم ف ام بػػع المكػػ  ظ  ػػ  ك لػػع غي بػػط ر  كوػػ ؿ  مػػ مم لػػط كنػػ   اللػػر ط   كيفيػػ ا  -

 ت    بم     رار مف  زير الم ليع .
 

                                                           
   المر م الن بؽ   21/393مف المرن ـ  2/ 17الم دي  1
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 المطمب الثاني 

 التمثيل القضائي و مسؤولية المحافظ العقاري  

ال  امػ  الة م ميػػع  ا داريػع  كيػػل تنعتبػر نػػذت تتعمػؽ منػ  ليع المكػػ  ظ العةػ ر  بعػػدد مػف 
المن  ليع متعددي ايبع د   تلمؿ المن  ليع المدميػع   ال م  يػع    المك نػبيع.   يمػ  يمػ  تفوػيؿ 
ليػػػذت المنػػػ  لي ا مػػػم اينػػػس الة م ميػػػع  ايم مػػػع   كمػػػ  نمنػػػمط ال ػػػ    مػػػ  التم يػػػؿ الةػػػ م م  

 لممك  ظ  م  در  ا التة    .

 ل : مسؤولية المحافظ العقاريالفرع الاو

تة ـ من  ليع المك  ظ العة ر  مت  ت ا را اللر ط المتعمةػع بةيػ ـ المنػ  ليع  ػ  الة ا ػد 
الع مػػع   مػػف اػػ ؿ نػػذا الفػػرع نمفوػػؿ  ػػ  امػػ اع المنػػ ليع الا وػػع بػػط   ان نػػي  الةػػ م م  مػػم 

 الت  ي  .

 1:أولا:   أنواع مسؤوليات المحافظ العقاري

منػػ  ليع المكػػ  ظ العةػػ ر   ػػ  الةػػ م ف ال زا ػػر   كيػػل تلػػمؿ المنػػ  لي ا تتعػػدد رمػػ اع 
 المدميع  ال م  يع   ا داريع.   يم  يم  تفويؿ ليذت ايم اع .

 

                                                           
  114-105معيمع ك      مر م ن بؽ   ص  1
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 . المسؤولية المدنية1

تتعمػػؽ المنػػػ  ليع المدميػػػع ب لمكػػػ  ظ العةػػػ ر  ب لاطػػػأ الػػذ   ػػػد يرتكبػػػط ر مػػػ   تأديػػػع مي مػػػط. يمكػػػف 
 توميفي  نل :

 لية عن الأفعال المرفقية:المسؤو  -أ

كيػػل يتكمػػؿ المكػػ  ظ المنػػ  ليع  ػػف اي ػػرار الم ت ػػع  ػػف اياطػػ   التػػ  تكػػدل ر مػػ   تمفيػػذ  
 ا ب تط. م  ن  نذا   ـ المك  ظ بتن يؿ  ة ر بطريةػع غيػر وػكيكع ممػ  رده نلػ   ػرر لمغيػر  

  امط يك ف من  ين  ف ذلؾ.

 المسؤولية عن الأفعال الشخصية: -ب

تتعمػؽ ب ياطػ   الفرديػع التػ  يرتكبيػ  المكػ  ظ. مػ  ن  نذا  ػ ـ المكػ  ظ بتةػديـ معم مػ ا م ػػممع  
 ر  مز ري ك ؿ ممكيع  ة ر   امط يتكمؿ المن  ليع الة م ميع  ف ذلؾ.

 . المسؤولية الجنائية:2

بػر  ػرا ـ يمكف رف يتعرض المك  ظ العة ر  لممن  ليع ال م  يع    كػ ؿ ارتك بػط ي عػ ؿ تعت     
  ةنػػ  لمةػػ م ف.  مػػ  نػػبيؿ الم ػػ ؿ  نذا  ػػ ـ المكػػ  ظ بتز يػػر منػػتمداا رنػػميع ر  انػػتغ ؿ مموػػبط 
 لتكةيػػػػػػػػؽ مك نػػػػػػػػ  لاوػػػػػػػػيع   امػػػػػػػػط  ػػػػػػػػد يتعػػػػػػػػرض لعة بػػػػػػػػ ا تلػػػػػػػػمؿ الغرامػػػػػػػػ ا ر  النػػػػػػػػ ف.

 المسؤولية الإدارية .3

يمكػف رف  تتعمؽ نذت المن  ليع ب ياطػ   التػ   ػد تػ د  نلػ  امتي كػ ا نداريػع ر  تأديبيػع.
تلػػػػمؿ نػػػػذت ايمتي كػػػػ ا  ػػػػدـ ايلتػػػػزاـ بػػػػ لم ا   الدااميػػػػع ر  الةػػػػ اميف الممظمػػػػع لعمػػػػؿ المك  ظػػػػع 
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العة ريػػػػع.  ػػػػ  نػػػػذت الك لػػػػع  يمكػػػػف رف يتعػػػػرض المكػػػػ  ظ   ػػػػرا اا تأديبيػػػػع مػػػػف  بػػػػؿ ال يػػػػ ا 
 الماتوع.

 .اين س الة م م  لممن  ؿ

ػػػػػ  د يةنػػػػػ  بػػػػػ لة اميف    ممػػػػػ  نػػػػػبؽ يتبػػػػػيف اف منػػػػػ  لي ا المكػػػػػ  ظ العةػػػػػ ر  تتطمػػػػػ   التزامن
 . ا  را اا المعم ؿ بي  ل م ف كم يع كة ؽ الممكيع  تف د  اي رار الة م ميع المكتممع

 ثانيا: اساس مسؤولية المحافظ العقاري

مت  ارتك  المك  ظ العة ر  اطأ   متج  مط  رر لمغير مم لرط  يػ ـ الع  ػع النػببيع 
 العة ر  .بيميم  تة ـ من  ليع المك  ظ 

 اساس مسؤولية المحافظ العقاري :  - 1

كديػػد اياطػػ   المرتكبػػع مػػف  بمػػط اف انػػ س  يػػ ـ منػػ  ليع المكػػ  ظ العةػػ ر  تةػػ ـ  مػػ  ت
تكديػػػد طبيعػػػع نػػػذت اياطػػػ    ػػػ   ػػػراراا المكػػػ  ظ العةػػػ ر     نػػػمتطرؽ  يمػػػ  يمػػػ  الػػػ  امػػػ اع   

مػػف  23ع ليػػ    لةػػد موػػا المػػ دي اياطػػ   التػػ  تلػػكؿ انػػ س المنػػ  ليع   كػػذا ايككػػ ـ ال كةػػ
نػػ لؼ الػػذكر   التػػ   ػػ  ا  مػػ  رنػػ س مبػػدر منػػ  ليع المتبػػ ع  مػػ  ر مػػ ؿ 75/ 74ايمػػر ر ػػـ

   الت   موا  م : 1ت بعع 

ه تكػػ ف الد لػػع منػػ  لع بنػػب  اياطػػ   الم ػػري بػػ لغير  التػػ  يرتكبيػػ  المكػػ  ظ العةػػ ر  
د الد لع  تر م  ػ  ر ػؿ  ػ ـ  اكػد   ابتػد ا ر م   مم رنع مي مط    د  ه المن  ليع المكركع  

                                                           
 112معيمع  ك     المر م الن بؽ  الوفكع  1
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مػػف اكتلػػ ؼ   عػػؿ ال ػػرر    ني نػػةطا الػػد  ه    تتةػػ دـ الػػد  ه بمػػر ر امنػػع  لػػر نػػمع 
 ابتد ا مف ارتك   الاطأ.

  لمد لػػع الكػػػؽ  ػػػ  ر ػػم د ػػػ ه الر ػػػ ع  ػػد المكػػػ  ظ العةػػػ ر   ػػ  ك لػػػع الاطػػػأ ال نػػػيـ   
 المرتك  مف نذا ايايره.

ف المن  ليع المترتبع  ف اياطػ   التػ  يرتكبيػ  المكػ  ظ العةػ ر   منتامص مف المص ا
تتةػػرر  ػػ  ايوػػؿ  مػػ  الد لػػع  لكػػف لػػـ تكػػدد المػػ دي امػػ اع نػػذت اياطػػ     كػػذلؾ  ػػ  الةػػ اميف 
المتعمةع ب للير العة ر   يذا ي     ميم  الم    ال  المو در الفةييػع التػ   نػمتي   مػ  المكػ  

 :   1الت ل 

  ية بمػػػػط  الاطػػػػأ ب  نمػػػػ ؿ  الاطػػػػأ ال نػػػػيـ ية بمط الاطػػػػأ الينػػػػير  الاطػػػػأ الاطػػػػأ رلعمػػػػد
ايي ػػػ ب   ية بمػػػػط الاطػػػأ النػػػػمب   الاطػػػأ المػػػػدم  ية بمػػػط  الاطػػػػأ ال زا ػػػ .    نػػػػمك  ؿ لػػػػركي  

 باي  ز:

 :   2أ/ الخطأ ألعمدي و الخطأ بإىمال

  لاطأ رلعمد   نم ؾ يت مف ا ا ؿ ب يلتزاـ  ػ م م  ممبعػط ارادي الم ظػؼ  موػك بع 
بميػػع ا  ػػرار بػػ لغير    نػػ  اطػػأ  نػػيـ يترتػػ   مػػط المت بعػػع التأديبيػػع  المنػػ  ليع التةوػػيريع   

                                                           
امػػع  ػػػ  اطػػ ر المػػػ تة  كميػػدي  ميمػػع  ااتوػػػ ص الة  ػػ  ايدار   ػػػ  د ػػ ه المنػػػ  ليع  ػػف ااطػػػ   المكػػ  ظ العةػػػ ر   مد 1

بمةػػػر كميػػػع الكةػػػ ؽ   العمػػػ ـ  2014 ػػػ اف  03 02المغػػػ رب  كػػػ ؿ تطييػػػر الممكيػػػع لعة ريػػػع  ػػػ  التلػػػريع ا المغ ربيػػػع  يػػػ م  
  278الني نيع  ب لعفر ف  وفكع 

                                            136م يد امف م   المر م الن بؽ   ص 2
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ال زا يػػػع نذا كػػػ ف الفعػػػؿ مع  بػػػ   ميػػػط   ةػػػ  لمةػػػ م ف ال مػػػ   .   نػػػ  مػػػف راطػػػر اياطػػػ    مػػػ  
 لم ري ب لمر ؽ الع ـ مف كيل مودا يتط ب لمنبع لم مي ر.ا ط ؽ ا

كػػأف يةػػ ـ المكػػ  ظ بلػػير بيػػم ممػػؾ مػػف ايمػػ ؾ ال طميػػع بػػ لرغـ مػػف اي تػػراض الوػػ در 
 ػػف مديريػػع رمػػ ؾ الد لػػع  رمػػ  الاطػػأ بانمػػ ؿ   يػػ  ناػػ ؿ بػػ يلتزاـ  ػػ م م  يػػدرؾ  يػػط المكػػ  ظ 

التزامػط ببػػذؿ العم يػع  ػػ  ردا   ظيفتػط    ػػد  العةػ ر  امكػراؼ  ػػف منػمؾ الم ظػػؼ العػ د     ػػدـ
يترتػػ   ػػف ذلػػؾ اطػػأ  نػػيـ ر  اطػػأ ينػػير    نػػذا كنػػ  طبيعػػع ا اػػ ؿ بػػ يلتزاـ الةػػ م ف   
در ػػع منػػ  ليع الم ظؼ.كػػأف يةػػ ـ المكػػ  ظ ب لػػي ر نػػمد مػػ   مػػم رف كػػد د الممكيػػع العة ريػػع تػػـ 

 .1تغييرن    د ف مرا  ي     ؽ الةي س

 و الخطأ اليسير:ب/ الخطأ الجسيم 

  لاطػػػأ ال نػػػيـ  نػػػم ؾ يت ػػػمف ناػػػ ي  بػػػ يلتزاـ   م ميػػػ  يكد ػػػط لػػػاص  ميػػػؿ الػػػذك       
العم يػػػػع  ي يمكػػػػف توػػػػ ر ارتك بػػػػط مػػػػف لػػػػاص يتكمػػػػ      بنػػػػم ؾ الم ظػػػػؼ الع د .كػػػػأف يةػػػػ ـ 
ب لػػػي ر لنػػػمد  ةػػػ ر  لػػػـ يا ػػػم لة  ػػػدي اللػػػير المنػػػبؽ  ا   ي مػػػط بلػػػير  ةػػػ د  نػػػمداا غيػػػر 

 2وكيكع 

ام  الاطأ الينير   ي  نم ؾ يت مف نا ي ب يلتزاـ   م مي  ي  يبمػغ كػدا مػف ال نػ مع  
  يعتبػػر مغتفػػرا  ذلػػؾ اف در ػػع ال ػػرر المكػػدل مػػف اياطػػ   التػػ  ي ػػر   مييػػ  التنػػ م  بػػيف 
المػػ س    يعتبػػر مػػف اياطػػ   اللػػ  عع  ػػ  ال ظػػ  ؼ العم ميػػع  يترتػػ   مييػػ  المنػػ  لع التأديبيػػع 

 ا داري  المط لبع  ب لتع يض رم ـ الة   .مف  بؿ 
                                                           

 108معيمع ك     المر م الن بؽ   1
 .160الط نر بريؾ  مر م ن بؽ  وفكع  2
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 :1ج/   الخطأ الايجابي و السمبي

  لاطػػػػأ ايي ػػػػ ب   نػػػػم ؾ مػػػػ د  مكنػػػػ س يكد ػػػػط اللػػػػاص  يت ػػػػمف ناػػػػ ؿ بػػػػ يلتزاـ 
 ػػ م م     ينػػت   رف يكػػ ف اطػػأ  نػػيم  ر  ينػػيرا  متعمػػدا رـ ننمػػ ؿ   كػػؿ نػػذت اياطػػ   تلػػكؿ 

 امكراؼ  ف الطريؽ الن  .

النمب     ن  نػم ؾ يتاػذ    مػط م  فػ  نػمبي  يتم ػؿ  ػ  امتمػ ع الم ظػؼ   ػف رم  الاطأ 
ك متمػػػ ع المكػػػ  ظ العةػػػ ر   ػػػف نيػػػداع ال  ػػػ  ؽ بنػػػ ؿ ا يػػػداع  وػػػد ن ػػػرا   ردا  التػػػزاـ  ػػػ م م .

ا لػػي ر العةػػ ر  د ف نػػب   ػػد    د ف نبػػ غ المعميػػيف ب يمتمػػ ع  كتػػ  يتنػػم  ليػػـ اتاػػ ذ مػػ  
 .2منألع المك  ظ مت  تكةؽ ال رر لمغيرير مط مم نب     تة ـ 

 د/الخطأ المدني والجزائي:

  لاطأ المدم   يرتكبط المك  ظ العة ر  يرم  نل  نا ؿ ب لتزاـ   م م  يترتػ   ميػط  يػ ـ 
المن  ليع المدميع الت  تيدؼ ال  التع يض  ػف ال ػرر المػ  ـ  ػف نػذا الاطػأ. كعػدـ ذكػر  ػ  

المكػ  ظ العةػ ر  لمغيػراف العةػ ر مكػؿ التوػرؼ م ةػؿ بكػؽ  يمػ    يةع المعم مػ ا التػ  ينػممي  
 تبع   برنف.

رم  الاطأ ال زا   نم ؾ يرتكبط المك  ظ العة ر   ية ـ  م  ما لفػع التػزاـ  ػ م م   ر ردت 
الملػػرع  ػػمف  ػػ م ف العة بػػ ا.   متػػ    مػػا المنػػ  ليع ال زا يػػع تةػػ ـ معيػػ  المنػػ  ليع المدميػػع 

ةػ ـ المكػ  ظ العةػػ ر  ب نػتبداؿ بي مػ ا البط  ػػع العة ريػع بعػد المنػػ  د ف كػػأف ي بيػدؼ التعػ يض.

                                                           
 .141م يد امف م   المر م الن بؽ   الوفكع  1

 .108المر م مفنط  الوفكع   2
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اف يرتكػػز  مػػ    ػػ  ؽ  مميػػ ا المنػػ  العػػ ـ للأرا ػػ    يػػذا النػػم ؾ يعػػد  ريمػػع تز يػػر مع  ػػ  
  ميي       م ف العة ب ا.

  اف الملرع ال زا ر  اكتف  بذكر بعض ايلتزام ا الت  يا م لي  الم ظؼ    المػ اد 
 كػػددا المػػ اد  1المتعمػػؽ ب لةػػ م ف اين نػػ   لم ظيفػػع العم ميػػع 06/03مػػف ايمػػر  54 نلػػ 40
العة بػػ ا التأديبيػػع كنػػ  در  تيػػ  ايربػػم     الميميػػع    كمػػ   185ممػػط   مػػ  بعػػدن  الػػ   163

 يمكف    مد المز ـ رف يا م المك  ظ نل   ة ب ا  زا يع .

 ثالثا:  احكام مسؤولية المحافظ العقاري

تكةةػػػػا منػػػػ  ليع المكػػػػ  ظ العةػػػػ ر  متي ػػػػع ارتك بػػػػط ااطػػػػ    ػػػػ  مي مػػػػط تمتػػػػزـ الد لػػػػع اذا 
ب لتع يض    مد تكييؼ الاطأ المرتكػ   مػ  امػط اطػأ  نػيـ يمكػف لمد لػع  ر ػم د ػ ه الر ػ ع 
 م  المك  ظ ب لم ؿ الذ  د عتط لممت ػرر   ػ  ك لػع مػ  اذا ترتػ   مػ  الككػـ الميػ    الوػ در 

كـ ب لتع يض    مط يتـ تكديد اين س الة م م   كيفيع تةػديرت   كػذا ال يػع  ف د  ه ايلغ   الك
م ػدن   ػد   75/74مػف ايمػر  23المن  لع  ف د م التع يض لممت ػرر   بػ لر  ع الػ  المػ دي  

كػػػددا منػػػ  ليع الد لػػػع  ػػػف ااطػػػ   المكػػػ  ظ العةػػػ ر  ا مػػػ   ت ديػػػع مي مػػػط    المةوػػػ د نػػػ  اف 
عةػػ ر  نػػ  انػػ س التػػزاـ الد لػػع بػػ لتع يض   ػػد  ه المنػػ  ليع ي تر ػػم الاطػػأ المر ةػػ  لممكػػ  ظ ال

 د المك  ظ العة ر  بوفع مب لري بوفتط الة  ـ ب للػير العةػ ر   اممػ  تر ػم مب لػري  ػد الد لػع 

                                                           
المعػدؿ    46  ال ريػدي ر ػـ 02/06/1966المت مف الة م ف اين ن  الع ـ لم ظيفع العم ميع  الم رخ  ػ   66/133ايمر  1

 المت مف الة م ف اين ن  الع ـ لم ظيفع العم ميع  15/06/20066الم رخ     06/03المتمـ ب يمر 



83 

 

. غيرامػػػط اذا  بػػػا اطػػػأ المكػػػ  ظ العةػػػ ر  1مم مػػػع  ػػػ  لػػػاص  زيػػػر الم ليػػػع لممطمبػػػع بػػػ لتع يض
 الر  ع  ميط بم  د عتط مف تع يض. ال نيـ   لد لع لي   الكؽ   

  ت با كذلؾ من  ليع الد لع    التع يض ب ب ا من  ليع المكػ  ظ التبعيػع ر  منػ  ليع 
مػػف الةػػ م ف المػػدم    التػػ  تةػػ ـ  مػػ  انػػ س  136المتبػػ ع  ػػف ر مػػ ؿ ت بعػػط طبةػػ  لػػمص المػػ دي 

مػػ  داـ المكػػ  ظ يعمػػؿ   كػػري ال ػػم ف ر  مػػ  دامػػا الوػػمع التػػ  تػػربط المكػػ  ظ ب لد لػػع    مػػع  
لكنػػ بي    تكػػؿ الد لػػع مكمػػط  ػػ  التعػػ يض  ػػ  ك لػػع  ارتك بػػط ااطػػ   ا مػػ   ت ديتػػع  ل ظيفتػػط ا  

 بمم نبتي .

ي يمكػػف لممت ػػرر  رف ير ػػم د ػػ ه  ػػد لػػاص المكػػ  ظ  العةػػ ر  يف  المنػػ  ليع نمػػ  
مف منػػػ  ليع تتعػػػده لػػػاص المكػػػ  ظ لتلػػػمؿ اليي ػػػع التػػػ  يتبعيػػػ   ظيفيػػػ     نػػػذا مػػػ  يػػػداؿ  ػػػ

المتب ع  ف ر م ؿ ت بعػط بػد  ه   ػ  يع رمػ ـ المككمػع  ا داريػع  الماتوػع   ػ  ا ػؿ  ػ ـ مػف 
اكتلػػ ؼ الفعػػؿ ال ػػ ر  ػػد  زاري الم ليػػع    تتةػػ دـ الػػد  ه بمػػر ر امنػػع  لػػر نػػمع ابتػػد ا مػػف 

    لد لػػػع تكػػػ ف منػػػ  لع  ػػػف تعػػػ يض اي ػػػرار التػػػ  رلكةيػػػ   المكػػػ  ظ بػػػ لغير 2ارتكػػػ   الاطػػػأ
بنب  راط  ط    يمكف لي     ك لع م  نذا ارتك  المك  ظ اطػأ  نػيم  يكػؽ ليػ  الر ػ ع  ػدت 

 .3 ف طريؽ ر م د  ه الر  ع

  لد لػػع  مػػدم  تةػػ ـ  بػػ لتع يض متي ػػع ااطػػ   المكػػ  ظ  امػػ   ػػف كيفيػػع تةػػدير التعػػ يض 
ي  العةػػػ ر  يبػػػد اف يلػػػمؿ كػػػؿ مػػػ  لكػػػؽ الم ػػػر ر مػػػف انػػػ ري   مػػػ    تػػػط مػػػف كنػػػ  مكةػػػؽ  

                                                           
  103م يد امف م   المر م الن بؽ  وفكع  1
  178ر م ن بؽ  وفكع  مر كمد  ب ل   م 2
المت ػمف تمظػيـ الموػ ل  الا ر يػع يمػ ؾ الد لػع    02/03/1991المػ رخ  ػ    91/95مف المرنػ ـ التمفيػذ   10الم دي  3

 .31الكفظ العة ر   ال ريدي الرنميع  العدد 
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يةتوػػر  ةػػط  ػػؿ  نػػ مع ال ػػرر   مبمػػغ التعػػ يض ينػػدد مػػف مبػػ لغ التعػػ يض المنػػتكةع لف  ػػدي 
 .1ايلا ص الذيف ت رر ا مف ااطأ الم ظفيف مف طرؼ  زاري الم ليع

  ت ػػدر ا لػػ ري الػػ  اف الد لػػع  تاوػػص مبمػػغ  زا ػػ  ل ػػم ف نػػداد مبػػ لغ التع ي ػػ ا 
لمػػػ ظفيف  اي اف نػػػذا ي يكػػػ ف اي  ػػػ  ك لػػػع المنػػتكةع للألػػػا ص الػػػذيف ت ػػػرر ا مػػػف ااطػػ   ا

اياطػػ   ال ظيفيػػع الع ديػػع  يف اياطػػ   ال نػػيمع التػػ  يرتكبيػػ  المكػػ  ظ العةػػ ر  ت يػػز لمد لػػع 
الر  ع  م  نذا اياير بم  د عتط مف تع يض    ذلؾ بتكريػؾ د ػ ه   ػ  يع  ػدت مػف طػرؼ 

 .2 ميمي  زير الم ليع الذ  يم مط مدير الكفظ العة ر  الماتص ا

ام   يم  ياص د  ه الر  ع   ي  كػؽ مػف كةػ ؽ الد لػع تر عيػ   مػ  المكػ  ظ العةػ ر   
  3الماطئ ينترداد المب لغ الم ليع الت  تك ف  د د عتي  لممت رريف بدي  ف الم ظػؼ الماطػئ

 تر ػػم  د ػػ ه الر ػػ ع   ػػد المكػػ  ظ العةػػ ر  مػػف طػػرؼ مػػدير الكفػػظ العةػػ ر  الماػػتص ن ميميػػ   
 المككمع ا داريع الت  ي  د بدا ري ااتو وي  العة ر. ام ـ

اي امط  بؿ اف تر م الد  ه يكػ  اف يكوػؿ الم ػر ر  مػ  التعػ يض مػف  بػؿ الد لػع  
ر ي كتػػ  يتنػػم  لمد لػػع الر ػػ ع  مػػ  المكػػ  ظ العةػػ ر  بمػػ  د عتػػط مػػف تعػػ يض   بمػػ  اف  ػػ م ف 

نتبػػػ ع ا  ػػػرا اا المكػػػددي  ػػػ   ػػػ م ف اللػػػير لػػػـ يتعػػػرض نلػػػ  ن ػػػرا اا ر ػػػم الػػػد  ه   مػػػط يػػػتـ 

                                                           
 149م يد امف م   مظ ـ اللير العة ر     الة م ف ال زا ر   مر م ن بؽ  وفكع  1
 .  193ؾ  مر م ن بؽ  وفكع الط نر بري 2
زنيػػػري بػػػف ا ػػػري  منػػػ ليع المكػػػ  ظ العةػػػ ر   ػػػ  التلػػػريم العةػػػ ر  ال زا ػػػر   مػػػذكري م  نػػػتير  كميػػػع الكةػػػ ؽ بػػػف  كمػػػ ف   3

 .79  وفكع 2007 2006ال زا ر 
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ا  ػػػػرا اا المدميػػػػع   ا داريػػػػع كتػػػػ  تةبػػػػؿ الػػػػد  ه   تكةػػػػؽ ر  رنػػػػ  ر  انػػػػتر  ع الد لػػػػع لمبمػػػػغ 
 .1التع يض  الذ  د عتط لمم ر ر

  بمعم   ار  اذا  با رف المكػ  ظ ارتكػ  اطػأ  نػيم     لد لػع  ليػ  كػؽ الر ػ ع  ميػط 
    ب لتػػػػ ل  ي يمكػػػػف لممت ػػػػرر ر ػػػػم د ػػػػ ات  ػػػػد  مػػػػ  رنػػػػ س المنػػػػ  ليع  ػػػػف  عمػػػػط اللاوػػػػ 

المكػػػ  ظ بوػػػفتط اللػػػاص المكمػػػؼ بػػػاداري اللػػػير العةػػػ ر      نممػػػ   ميػػػط مب لػػػرتي   ػػػد الد لػػػع 
مم مػػػع مػػػف طػػػرؼ  زيػػػر الم ليػػػع  لممط لبػػػع بػػػ لتع يض   طبيعػػػع نػػػذت الػػػد  ه رميػػػ  د ػػػ ه   ػػػ   

 لمك  ظ الماطئ. ـ تة ـ الد لع بعد تع ي ي  لمم ر ر بر م د  ه  د ا 2ل مؿ

ام  نذا ارتك  المك  ظ العة ر   اطأ لط  وؼ  زا   ك لتز ير    البي م ا المد مع  ػ  
النػػػػ ؿ العةػػػػ ر   نمػػػػ  يتػػػػ بم بػػػػا را اا الػػػػد  ه العم ميػػػػع  ػػػػد لاوػػػػط.   يترتػػػػ   ػػػػف  يػػػػ ـ 
المنػ  ليع ال زا يػع د  يػ ف  نمػ  تكريػؾ الػد  ه العم ميػػع  التػ  تيػدؼ الػ  ت  يػم العةػ    مػػ  
مةتػػػػػرؼ ال ريمػػػػػع   الػػػػػد  ه العم ميػػػػػع ب لتبعيػػػػػع ير عيػػػػػ  المت ػػػػػرر مػػػػػف ال ريمػػػػػع يط لػػػػػ   ييػػػػػ  
ب لتع يض  ف م  رو بط مػف  ػرر امػ  الة ػ   ال مػ    كمػ  اميػ  ممظمػع  ػ   ػ م ف اي ػرا اا 
ال زا يع  ب لمظر ال  طبيعتيػ  الا وػع   نػ  تبعيتيػ  لمػد  ه العم ميػع مػف كيػل المملػأ ال اكػد 

 3ع  ن  ال ريم

 

 
                                                           

 193الط نر بريؾ  مفس ن بؽ  وفكع  1

 . 136م يد امف م   المر م الن بؽ  2
 . 184الط نر بريؾ  مر م ن بؽ  وفكع  3
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 الفرع الثاني : التمثيل القضائي

اف التم يػؿ الةػ م م  ب لمنػػبع لمة ػ ي  التػػ  تر ػم  مػػ  موػمكع المنػػ   المك  ظػع العة ريػػع 
مػػػف  18/9/2022يكػػػ ف   بمةت ػػ  المػػػ دي اي لػػػ  مػػف  الةػػػرار المػػ رخ  ػػػ   مػػم نػػػمد  ػػ م م 

ر ػػػ اف نداري رمػػ ؾ الد لػػػع  منػػػ  ايرا ػػ   الكفػػػظ العةػػػ ر  لتم يػػؿ الػػػ زير المكمػػػؼ  ااتوػػ ص
 1ب لم ليع    الد   ه المر   ع رم ـ العدالع 

 ي نؿ  لتم يؿ ال زير المكمؼ ب لم ليع    الد   ه المر   ع رم ـ العدالع :     

ب لمم ز ػػ ا  ػػ  الة ػػ ي  المتعمةػػع المػػدير العػػ ـ للأمػػ ؾ ال طميػػع ر   ػػ  غي بػػط المػػدير المكمػػؼ  -
المككمع العميػ    م مػس الد لػع    بأم ؾ الد لع  من  ايرا    الكفظ العة ر   المر   ع رم ـ

مككمػػع  امػػ  المككمػػع ا داريػػع ل نػػت م ؼ بػػ ل زا ر  تكػػ ف ب لمنػػبع : لمطعػػ ف  ػػ   ػػراراا ا داري 
 المركزيع .

   تك ف الويغع الة م ميع : 

 مم مع ب زير الم ليع مم  .   م م  ب لمدير الع ـ للأم ؾ ال طميعالد لع -   

 تكا ط  مع ر ض الد  ه لك 

 المدير ف ال ي ي ف للأم ؾ ال طميع  ب لمنبع الة  ي  المم ز  ا المرتبطع بتنيير-

 المنتادميف  مدير رم ؾ الد لع ب ل يي ا  مدير  من  ايرا    الكفظ العة ر 

 ن  و كي تط    الة  ي  المر   ع رم ـ ب ل يي ا كؿ ك
                                                           

    2022نمع  17 ريدي رنميع  دد   1
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 المك كـ  -  المك كـ ا داريع ل نت م ؼ -المك كـ ا داريع -الم  لس الة   يع

   تك ف ب لويغع الة م ف الت ليع :

 الد لع مم مع ب زير الم ليع مم     م م  مف طرؼ مدير من  ايرا  

 الة  ي  المر   ع رم ـ المك كـ  الكفظ العة ر  ل ييع ض ذكر ال ييع ى   باو ص 

 الم  لس الة   يع   المك كـ ا داريع   المك كـ ا داريع ل نت م ؼ تكا ط  مع ر ض

 الد  ه ملك 

     اياير يمكمم  انتمت ا الع  ع بيف المك  ظع   المو ل  اياره     نذا مػ  نمفوػؿ  يػط 
 مف ا ؿ نذا الفرع .

 المحافظة بالمصالح الادارية الاخرىالفرع الثالث : علاقة 

اف المك  ظػػع العة ريػػع  ػػ  اطػػ ر ت نػػيس النػػ ؿ العةػػ ر    تكةيػػؽ اينػػداؼ المم طػػع بيػػ  
ترتبط ب ي ا اداريع        ا ماتمفع.   لعؿ انـ نذت اليي  ا مديريع المنػ  العػ ـ ل را ػ  

ال زا ػر    ػع تك مميػع تيػدؼ   مديريع المن  العػ ـ للأرا ػ   ػ  تعتبر الع  ع بيف المك  ظع  
 نل  تكنيف نداري الممكي ا العة ريع.  اف ليذت الع  ع ابع د نمنمط ال     ميي  ك لآت  :

 اولا : التعاون الإداري : 

تعمػػػػؿ المك  ظػػػػع  مػػػػ  التمنػػػػيؽ مػػػػم مديريػػػػع المنػػػػ  ل ػػػػم ف د ػػػػع المعم مػػػػ ا المتعمةػػػػع 
 ن را اا التن يؿ  تكديل الن  ا.ب لممكي ا العة ريع. نذا التع  ف ينيـ    تنريم 
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   تنتمد نذت الع  ع نل   دي مو ص   م ميع  ممي :

   الذ  يمظـ المن  العة ر .1975م  مبر  12الم رخ     74-75ايمر ر ـ -

  الػػػػػذ  يكػػػػػدد ميػػػػػ ـ 1976مػػػػػ رس  25المػػػػػ رخ  ػػػػػ   63-76المرنػػػػػ ـ التمفيػػػػػذ  ر ػػػػػـ -
 المك  ظيف.

  نػػػػ  تلػػػػريم ييػػػػدؼ الػػػػ  1 13/09/1980الػػػػذ  تػػػػـ ت  يعػػػػط  ػػػػ   210/80المرنػػػػ ـ -
تعػػػديؿ   تكممػػػع بعػػػض المػػػ اد مػػػف المرنػػػ ـ بلػػػكؿ ان نػػػ  بت نػػػيس النػػػ ؿ العةػػػ ر    يلػػػمؿ 

مف المرن ـ الن بؽ .  الت       يي  كيفيػع تنػ يؿ العةػ د    15/18/89تعدي ا  م  الم اد 
 م   لر ط   ا را اا لتكػديل  18مكيع   كم  ركز     الم دي الةراراا الة   يع المتعمةع ب لم

تتعمؽ  ب لتدابير المتاذي  ػ  ك لػع   ػ د مزا ػ ا  89المعم م ا    الن ؿ العة ر  ام  الم دي   
 ك ؿ الممكيع العة ريع    كيفيع التع مؿ معي    م م .

 المتعمؽ ب لت  يط العة ر  . 90/25الة م ف ر ـ -   

  يت مف تمظيـ المو ل  الا ر يع  02/03/1991الم رخ     65-91لمرن ـ التمفيذ  ر ـ ا-          

 2 الكفظ العة ر    ايم ؾ الد لع          

يكػدد التمظػيـ الػداام  لمفتلػي ا رمػ ؾ الد لػع  المك  ظػ ا  04/06/1991الةرار الم رخ  ػ - 
 ى1991لنمع  38ض  ريدي رنميع ر ـ  العة ريع

                                                           
   1993م    19الم رخ    123-93المعدؿ   المتمـ ب لمرن ـ التمفيذ  ر ـ   1
  1991لنمع  10 ريدي رنميع ر ـ   2
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الػػذ  يكػػدد موػػ ل   مك تػػ  مػػديري ا  2017/06/27الةػػرار الػػ زار  الملػػترؾ المػػ رخ  ػػ  -   
رم ؾ    الد لع  مديري ا الكفظ العة ر   م  منت ه ال يي ا   الو در ب ل ريػدي الرنػميع ر ػـ 

   2017لنمع  58

كزيػػع المت ػػمف تمظػػيـ ا داري المر  28/11/2007المػػ رخ  ػػ  364-07المرنػػ ـ التمفيػػذ  ر ػػـ -
 2007لنمع  75    زاري الم ليع   الو در ب ل ريدي رنميع ر ـ 

المت ػػػمف كػػػؿ ال ك لػػػع ال طميػػػع  06/06/2021المػػػ رخ  ػػػ   21/251المرنػػػ ـ التمفيػػػذ  ر ػػػـ -
 لمن  ايرا     تك يؿ ام كي   كة  ي      و يتي    منتادميي  ال   زاري الم ليع 

يت ػمف تمظػيـ اداري المركزيػع لػ زاري  6/6/2021 ػ  المػ رخ  21/252المرن ـ التمفيػذ  ر ػـ  -
 الم ليع 

ركتػػ بر نػػمع  10الم ا ػػؽ  1443ربيػػم اي ؿ  ػػ ـ  11المػػ رخ  ػػ    393-21مرنػػ ـ تمفيػػذ   -
 1يكدد تمظيـ المو ل  الا ر يع لممديريع الع مع للأم ؾ ال طميع   و كي تي  2021

 كم  يمكف ا   ع بعض التعميم ا الميمع :        

   التػػ  تم  لػػا ن ػػداد  تنػػميـ الػػد تر 2021يمػػ ير  21بتػػ ريخ  01الػػ زير اي ؿ ر ػػـ تعميمػػع -
 العة ر . 

                                                           
  20/10/2021م راع     80 ريدي رنميع  دد   1
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 7بتػ ريخ  1401تعميمع و دري  ف  المديريػع الع مػع للأمػ ؾ ال طميػع    نػ  تعميمػع موػمكيع ر ػـ -
الت وػػػػي ا ال ا ػػػػ    التػػػػ    ػػػػعا التػػػػدابير ال ديػػػػدي لتنػػػػميـ الػػػػد تر العةػػػػ ر   كػػػػددا 2021 برايػػػػر 

 اتب  ي  لتمظيـ نير العمميع .

 ثانيا: تحسين الخدمات
تيػػػدؼ نػػػذت الع  ػػػع نلػػػ  تكنػػػيف الاػػػدم ا المةدمػػػع لممػػػ اطميف  كيػػػل تنػػػيؿ  مميػػػع تنػػػػ يؿ 

 الممكي ا  ت  ير المعم م ا ال ر ريع.
 ثالثا:  استخدام التكنولوجيا

لتنػييؿ  مميػ ا المنػ   التنػ يؿ  ممػ  يمكف رف تت مف الع  ػع انػتاداـ التكم ل  يػ  الكدي ػع 
 يعزز مف كف  ي العمؿ بيف اليي تيف.

ب لتػػ ل    تعكػػس نػػذت الع  ػػع التػػزاـ ال زا ػػر بتكنػػيف مظػػ ـ ا داري العة ريػػع  تعزيػػز  ع ليػػع العمػػؿ بػػيف 
 المك  ظ ا  مديريع المن .

 المطمب الثالث 
 التطبيق الإلكتروني لعمل المحافظة العقارية 

ف ايداري ايلكتر ميػػع ا  مػػ  يطمػػؽ  ميػػط ادارت بػػ   رؽ  التػػ  تكمػػف  منػػفتي   ػػ  اكػػدال ا
ايداري  طػػػرؽ العمػػػؿ التةميديػػػع الػػػ  العمػػػؿ ايلكتر مػػػ  النػػػريم  الػػػد يؽ  ػػػ   بأنػػػم  تغييػػر كبيػػػر 

ايوػػ ؿ المعم مػػ ا  التعميمػػ ا كمػػ  يتنػػـ ب لمر مػػع  التف  ػػؿ ايمػػ  ا ػػ  ط الػػ  تبنػػيط ا ػػرا اا 
 1. تط يرن  مف ا ؿ ايرتة    تط ير ادا  الم نن االعمؿ 

                                                           
  21  ص  2024زيم  ب را      ايداري ايلكتر ميع   دار المتمب    الطبعع اي ل     1
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ميػػػػج مع وػػػػر ينػػػػػع  الػػػػ  تك يػػػػػؿ  بأميػػػػػ  النػػػػػي ؽ  ر ػػػػا ايدارت ايلكتر ميػػػػع   ػػػػ  نػػػػذا
ا  ػػػػ  ايوػػػػ ؿ  ميػػػػم  ظ  فيػػػػ  الم ننػػػػ ا الػػػػ  م ننػػػػ ا الكتر ميػػػػط ب نػػػػتاداـ تةميػػػػط المعم مػػػػ 

  المع م ا  ا داريع ال ظيفيع

 بػػر لػػبكط ايمترمػػا د ف  الع مػػع تةػديـ الاػػدم ا  ا داريػػعنػػ  ام ػػ ز المعػػ م ا  بأميػػ   ر ػا  
اف ي طر العم   مف ايمتة ؿ ال  ايداراا يم  ز مع م تيـ مم  ينػب  انػدار ال  ػا  ال يػد 

التػػػ  ت  رنػػػ  ايمترمػػػا  تلػػػمؿ  لكتر ميػػػع  مػػػ  ايمك ميػػػ ا المتطػػػ ري الط  ػػػ ا  تنػػػتمد ايدارت اي
 1 ربطي  ب يمترما رتبطع ب لتاطيط  الت  يط  الر  بعاي م ؿ الم

كػػػػؿ الةط  ػػػػ ا  ػػػػ ـ الملػػػػرع  بر ممػػػػع  عمنػػػػ    الكك مػػػػع ال زا ريػػػػ     ػػػػ  اطػػػػ ر تمفيػػػػذ
   عمػػر مال بػػادرااممػػط  39 يالمػػ د مكػػرر    ػػ  م دتػػط  2020 عاػػ ؿ  ػػ م ف الم ليػػال زا ػػر  مػػف 
 لكم يع العة ر   تـ ندم ا  ميم ايملطع المتعمةع بػط  ب لمك  ظػع العة ريػع  ػ  مطمؽ مف نذا الم

لػػػػكؿ نلكتر مػػػػ . ب   ػػػػ  ع نلػػػػ  نملػػػػ   مظػػػػ ـ نداري ر مػػػػ  م كػػػػد يلػػػػمؿ   ػػػػ  ؽ الكفػػػػظ  النػػػػ ؿ 
 العة ر   ماطط ا المن  العة ر   لت م   اينتي    ميط بطرؽ غير   م ميع .

 م  ا مك مي ا المتط ري الت  ت  رن  ايمترمػا  تلػمؿ اي مػ ؿ تنتمد ا داري ا لكتر ميع 
 المرتبطع ب لتاطيط  الت  يط  الر  بع  ربطي  ب  مترما.

 FCAMالفرع الأول : مشروع عصرنة أنشطة المحافظة العقارية 

 وػرمط تـ اطػ ؽ ملػر ع  عالعة ري يال  تط ير ايدار  عالرمي ع   اط ر الت  ي ا الكدي 
ديـ اػػػدم ا الكتر ميػػػط  ع لػػػط  تكػػػديل انػػػ لي  العمػػػؿ بمػػػ  ي ػػػمف تةػػػ عالعة ريػػػ عمك  ظػػػاملػػػطط ال

                                                           
   21زيم  ب را     المر م الن بؽ   ص  1
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لم  ػ  ؽ  عالر ميػ ي  م كػد يعتمػد  مػ  ايدار ييدؼ نذا الملر ع ال  امل   مظػ ـ معم مػ ت ع نريع
 ػػمف    ػػػدت  عتػػ  تنػػيـ  ػػػ   ػػبط العمميػػ ا العة ريػػػ العةػػ د مػػف اػػػ ؿ  مميػػط اللػػير ايلػػػ  ال

مػم تنػريم  تيػرت الاػدم ا  بي م ا الكتر ميط  اكدت  ايرليؼ بطريةط اممط  د التمػؼ ا  ال ػي ع
 1لي        ا   يز  عف الكو ؿ  م  المنخ المطم ب تمكيف المتع مميف م عالعم مي

ب يلػػا ص ا  المػػ ؾ لمعةػػ راا  الا وػػعاي لػػ  تتعمػػؽ بعمميػػط ال مػػم  ك ػػز البي مػػ ا  المركمػػع
   ػدت بي مػ ا د يةػػط  لتأنػيس ذلػؾ   ييػعالت بعػط لكػػؿ  العة ريػع مػ  منػت ه المك  ظػ ا  لمنػ معا

 2ع. ل مم

يػػػتـ انػػػتغ لي  لمكوػػػ ؿ  مػػػ   اين نػػػيعبعػػػد انػػػتكم ؿ اداػػػ ؿ البي مػػػ ا  ال  ميػػػع المركمػػػع
اطػػ ت تمييديػػط  المركمػػعكػػ ؿ ماتمػػؼ امػػ اع العةػػ راا  النػػكم ا  تعػػد نػػذت  التفوػػيميعالمعم مػػ ا 

اذ مكمػػػا مػػف تنػػػيير  مميػػػط البكػػػل بطريةػػط اليػػػط  م ػػػم مط  تنػػػميـ  المنػػػتةبميعطمبػػ ا ايلػػػي ر 
تطبيػػؽ برمػ مج  مميػػ ا  المركمػعالمعم مػ ا  منػخ ال  ػػ  ؽ  ػ  ا ػػؿ  وػيرت  ػػدا كمػ  لػمما نػػذت 

 3عدااؿ المك  ظ ا العة ري  المك نبعلكفظ العة ر   تكديل الي ا اييداع 

                                                           
المكػػدد للػػر ط  كيفيػػ ا تنػػيير مظػػ ـ المعم مػػ ا العةػػ ر   2018دينػػمبر  11المػػ رخ  ػػ   310 18المرنػػ ـ التمفيػػذ  ر ػػـ  1

   طوفكط امن 75ال ريدت الرنميط ر ـ 
المتعمةػػع بػػ ط ؽ المركمػػط اي لػػ  مػػف  2020مػػ رس  15 ػػ   2020/ 299تعميمػػ ا المديريػػع الع مػػع للأمػػ ؾ ال طميػػع ر ػػـ  2

  ملر ع  ورمع المك  ظ ا العة ريع
المت ػػمف تمظػػيـ  مميػػط اداػػ ؿ البي مػػ ا العة ريػػط  ػػ  المظػػ ـ الر مػػ   2021المػػ رخ  ػػ   ػػ اف  1240 ػػرار  زيػػر الم ليػػط ر ػػـ  3

    تكديل الن ؿ العة ر  ايلكتر م 
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 بمػػػ  يلػػػمؿ البط  ػػػ ا العة ريػػػع 1عةػػػ ر ايرلػػػيؼ ال ال  ل ػػػع : تركػػػز  مػػػ  ر ممػػػع   روػػػع المركمػػػع
اي امػر    الة م ميػع  دا ؿ الرن ف  لي داا اللػط   العػرا ض  الممكيع ا را اا اللير   ة د 

 . الة   يع

 ل ػػم ف ال نػػ  ؿ البلػػريع  الم ديػػع ال زمػػع ػػ  ايطػػ ر الػػ  كػػؿ  الع مػػع المديريػػع  ػػد د ػػا     
يػػػػع العة ر   وػػػػرمع ملػػػػ ط ا المك  ظػػػػعتػػػػي  ملػػػػر ع ي  مػػػػ  اكمػػػػؿ   يػػػػ   المركمػػػػعام ػػػػ ز نػػػػذت 

 تكنػػػيف ايدا   تعزيػػػز اللػػػف  يع التػػػ  تيػػػدؼ الػػػ  م م  ػػػط مػػػف الاػػػدم ا ايلكتر ميػػػع المتطػػػ ري
  2   اط ر مظ ـ ر م  متك مؿ العة ريعايدار   تنييؿ ال و ؿ ال  المعم م ا 

 البحث الالي ضمن معمومات السجل العقاري أولا :

مػف البكػل النػريم  الػد يؽ  ػمف   ا ػد  العة ريعييدؼ نذا التطبيؽ ال  تمكيف المك  ظ ا     
التػػ  تنػػم  ب ل وػػ ؿ الػػ  العةػػ د الملػػيري   ر ميػػعال مظمػػعبي مػػ ا النػػ ؿ العةػػ ر  مػػف اػػ ؿ اي

  المعم م ا المن مع ا   المر ممع بطريةع  ليع .

بيةػػ ا اوػػب  مػػف الممكػػف تنػػيير  مميػػع البكػػل  الكوػػ ؿ  مػػ  منػػاع مػػف  بف ػػؿ نػػذت التط   
التػػػ  ك مػػػا تتنػػػـ      ػػػا   ػػػز باػػػ ؼ اينػػػ لي  اليد يػػػع التةميديػػػع الةديمػػػع ػػػ ال  يةػػػع المطم بػػػع

 . ال يد فع الع ليع   تعتبر م يعع لم  اب لبط   التكم

                                                           
المتعمػؽ بػر ـ مػا   يرنػط ايرلػيؼ  2022مػ    5الم رخ     2022 م   89ممل ر المديريط الع مط ل م ؾ ال طميط ر ـ  1

   العة ر   م  منت ه المك  ظ ا العة ريط
   08  ص  2023المديريع الع مع ل م ؾ ال طميط تةرير ك ؿ ملر ع  ورمط المك  ظط العة ريع    ال زا ر  زاري الم ليع    2
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دؼ ال  تنييؿ المف ذ ال  المعم مػع الذ  يي    اط ر التك ؿ الر م  الل مؿ الاط ينذت   تأت  
   1.   التع مؿ مم البي م ا العة ريع   م ف الم    يع

 لوثائق السجل العقاري ا : الارشفة الالكترونيةثاني

نػػػتعتمد  مػػػ   ػػػ  بميػػػط مظػػػ ـ المعم مػػػ ا الكػػػديل  ان نػػػيط تعتبػػػر ايرلػػػفع ايلكتر ميػػػع ركيػػػزي   
نػ ا  بلػكؿ   نػ  ط ر ميػط تتػي  انػتر   ي  بنػر ع  نػي لع ػ   العة ريعتازيف ال    ؽ  البي م ا 

 .د ف تػدن ر ا   ػي ع لنػم اا ط يمػع العة ريػعظ المعطيػ ا كم  ا   ز    يتي  نذا المظ ـ كفػ
  ػػػا   ػػػؽ الك  ػػػط ممػػػ  يعػػػزز مػػػف كفػػػ  ي التنػػػيير ايدار  ال وػػػ ؿ الييػػػ   ػػػ  ا   امػػػ  امك ميػػػع

 لممك  ظع العة ريع.

نػػػم    ػػػ  املػػػ   مكتػػػ ه ر مػػػ  لػػػ مؿ لبي مػػػ ا النػػػ ؿ العةػػػ ر  يمكػػػف كمػػػ  ينػػػ نـ نػػػذا اي    
مبػػػدر انػػػتمراريع الادمػػػع العم ميػػػع  كم يػػػع الممكيػػػع  نػػػ  مػػػ  يكػػػرس  ط  مػػػد ال ػػػر ريالر ػػػ ع اليػػػ
   2.العة ريع 

 لعمميات الايداع الرقمية المتابعة ا :ثالث

اي لػػ   المركمػػعاذ تم ػػؿ  العة ريػػع المك  ظػػعتعػػد  مميػػط اييػػداع مةطػػط مك ريػػط  ػػ   مػػؿ 
لموػػػ ص  العمميػػػعالعةػػػ ر   تا ػػػم نػػػذت  للإلػػػي ر  تمػػػ ـ ا  ر ػػػض الػػػي ر ال  ػػػ  ؽ الا  ػػػعع

تػ   ميػ  ا ػ ر التػ  تتر  الزمميػع  ػ   ػف اي ػ ؿ   ا، را اتيػ تمظيميط د يةط تكدد م ػ ؿ تطبيةيػ  
                                                           

 زاري الم ليع المديريػع الع مػع للأمػ ؾ ال طميػط  ملػر ع  وػرمط املػطط المك  ظػع العة ريػع الرنػم     غيػر مملػ ر   ال زا ػر  1
2021  

ؾ ال طميط  ملػر ع  وػرمط املػطط المك  ظػع العة ريػع الرنػم     غيػر مملػ ر   ال زا ػر  زاري الم ليع المديريع الع مع للأم   2
2021 . 
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بعمميط اييداع اوب  مػف  التطبية ا ايلكتر ميع الا وع مف ا ؿ ا تم د    م ميط  م ليط ميمع
 .اي را   يةمؿ مف اياط   البلريعالممكف تتبم الممف ا بلكؿ ر م  مم  ينيؿ مرا بط مراكؿ 

يم ػؿ   نػ  ممػ  العة ريػعكم  يفت  نػذا المظػ ـ الم ػ ؿ لم وػ ؿ الػ  اللػير ايلػ  لمعةػ د  ال  ػ  ؽ 
 1 عالعة ري ع فزت م  يط    م  ؿ الر مم

 العقاري الموحد الشباك:الثاني  فرعال

 تيػػدؼ الػػ  تكةيػػؽ الت ا ػػؽ بػػيف    ػػدييعتبػػر اللػػب ؾ العةػػ ر  الم كػػد اليػػط تمظيميػػط منػػتكد ط    
ؿ الػػ  البي مػػ ا المنػػ  العةػػ ر   النػػ ؿ العةػػ ر   ذلػػؾ مػػف اػػ ؿ تمكػػيف المػػ ظفيف مػػف ال وػػ  

 لتكديل المعطي ا   البي ميع ال زمع الفميعالمعم م ا 

ف  ػ  الكوػ ؿ  مػ  م  يػ ز يعمػ  ب ملػغ يا المػ اطميف الػراغبي  ػ   لةد اكػدا  مػ   ػر ري
 الوػ دري   ػف  زيػر الم ليػع 2021 ػ مف   21 ػ   الم راع 01ر ـ  التعميمع    د  ترنـ العة ريع

 التػػػػ    لمنػػػػ  ايرا ػػػػ   للأمػػػػ ؾ ال طميػػػػع   ال ك لػػػػع ال طميػػػػع لم  يػػػػع الػػػػ  المديريػػػػع الع مػػػػعا
 باملػػ  الػػزـ مػػدرا  الكفػػظ العةػػ ر    بمػػ    مػػ  نػػذت التعميمػػع ػػرا اا ال ا ػػ  اتب  يػػ  ت ػػمما اي

للأرا ػ  لم ييػع   تمنيؽ مم مػدير المنػ  العػ ـ ب ل  كيد  م  منت ه كؿ مك  ظط  ة ريع لب ؾ
للب ؾ كمػ  يعػيف مػدير امػ ؾ الد لػع م ظفػ  يعيف   م  لتم يؿ مو ل  المن   مف نذا ا كيل 
  الم كػػد  ينػػػ ؿ  ػػ  نػػػذا اللػػػب ؾ م اللػػب ؾ العةػػػ ر ر ػػػيس مكتػػ   مػػػ  اي ػػؿ لمت اوػػػؿ مػػػبرتبػػع 
مبػ ا الكوػ ؿ اػ ص ماتػ ـ  م لػر  ميػط مػف طػرؼ مديريػط الكفػظ العةػ ر  تػد ف  يػط ط ن ؿ

كنػػػ  ترتيبػػػ   ر دنػػػ  مػػػم تنػػػميـ  وػػػؿ انػػػت ـ لوػػػ ك  الطمػػػ   يةػػػ ـ   مػػػ  الػػػد  تر العة ريػػػع
يػػػػ ـ اينػػػػتةب ؿ   ةػػػػ  الممفػػػػ ا اػػػػ ؿ ا تكػػػػا الػػػػراؼ المكػػػػ  ظ العةػػػػ ر  بدرانػػػػعا  ػػػػ   اللػػػػب ؾ 

                                                           
   مف   م ف الت  يط العة ر  39 يالم د  1
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 ريع .  تلػػمؿ الممفػػ ا  ػػ دي  ةػػ د  ان نػػيع م ػػؿ  ةػػد الممكيػػع   لػػي دي الكيػػ زي    لمتلػػريع ا النػػ
 ر   مظػػ ـ كيػل تػػتـ مرا عتيػ   مة رمتيػ  مػم النػ ؿ العةػ    ػ  ؽ ا بػ ا الي يػع عاللػر ي الفري ػع

 البي م ا    الد عالمن  ل م ف 

      عقار : منصة الثالث الفرع

الكفظ العةػ ر   عالعة ر  مم مديري لممن  عموع  ة ر  ة  دمج ال ك لع ال طمياطمةا م
 المتعػػ مميف     لف  ػػدي ايداراا العم ميػع 2022 بػدا تفعيميػػ  تػدري ي   ػػ  مػ ي   2022 ػ  يمػػ ير 

 تك يمي  ال  ط بم غيػر  عال  تبنيط اي را اا ايداري  تو دييف  الم اطميف  تيدؼ المموعاي
 عؿ الػػػػ  المعم مػػػػ ا  العةػػػػ د ايداريػػػػمػػػػ  ينػػػػيؿ  مػػػػ  المػػػػ اطميف  الم ننػػػػ ا ال وػػػػ       مػػػػ د

 ال  التمةؿ لممو ل  العة ريع. عك  الكتر مي  د ف ال

 الخدمات المقدمو لممواطنيناولا :

تةػػػديـ طمبػػػ ا الكتر ميػػػط لمكوػػػ ؿ  مػػػ  معم مػػػ ا    ػػػ  ؽ  تػػػ  ر المموػػػع لممػػػ اطميف امك ميػػػع  
 . ة ريط مة بؿ تنديد الكة ؽ المنتكةط الكتر مي 

 الةنػػمعمنػػتارا مػػف ك لػػط  ا طمػػ  ماطػػط منػػ  ايرا ػػ  طمػػ    يةػػع تلػػمؿ نػػذت الاػػدم    
ا   دا ؿ  يد الرنف ا  لطبي  طم  منتارا مػف الػد تر العةػ ر   المليريطم  منخ مف العة د 

بػػط  ػػـ يعمػػـ وػػ ك   المر ةػػعبعػػد الكتر ميػػ  يةػػ ـ العػػ ف المكمػػؼ بمع ل ػػط الممػػؼ  تكميػػؿ ال  ػػ  ؽ 
 ايلكتر م  بت ريخ انت ـ ال  يةع المطم بع.الطم   بر بريدت 

  1   مفس الي ـ ايلكتر مي  ب ينب  ام     ك لط ر ض الطم   يبمغ المعم   
                                                           

 مموط  ة ر   - 2022 ع زارت الم لي  1
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 لمحرري العقود المقدمةالخدمات  ا :ثاني

 ةيف    ال ػب ط العمػ مييف كػ لم الد لػعم ؿ مديريػط امػ ؾ  ا داريعلمنمط ا  تتي  المموع
مػػػػم  ال طميػػػػع ػػػػ     ػػػػدي البي مػػػػ ا  المنػػػػ معع  مػػػػ  المعم مػػػػ ا  المك ػػػػريف الة ػػػػ  ييف ايطػػػػ 

منػػتارا منػػ  ايرا ػػ   انػػتاداـ  ػػ ر  ل  يةػػع مػػف ابرزنػػ  فيػػذ  مميػػ ا ر ميػػط متم  ػػعتم امك ميػػع
للإلػػي ر العةػػ ر   ايػػداع ال  ػػ  ؽ الا  ػػعع مػػم د ػػم الرنػػ ـ الكتر ميػػ  pr4bis مماػػص العةػػد

 .د م رنـ اللير العة ر   بر المموع الكتر مي  مم امك ميع

كمػػػ  يػػػتـ ا ػػػ ـ المكػػػرريف بةبػػػ ؿ ا  ر ػػػض اييػػػداع ا  طمػػػ  انػػػتكم ؿ اي ػػػرا  مػػػم بيػػػ ف 
ديمػػػ ر  زا ػػػر  طبةػػػ   1000مػػػغ يكوػػػؿ مب للإ ػػػرا اينػػػب     ػػػ  ك لػػػط ر ػػػض اييػػػداع ا  الػػػرد 

 .مف   م ف التن يؿ  11 ةرت  353 لمم دي

   لمسح الاراضي والحفظ العقاري ةالولائي ةالمديري ةحديات رقمنت الفرع الرابع:

اا التػ  لمن  ايرا    الكفظ العة ر  مف انـ الاط   عال ي ي عالمديري عر مم عتعد  ممي
 ع  ع لي ع  عمي  اك ر لف  ي عالعم مي يدار    اط ر تكديل اي عال زا ري عاتاذتي  الد ل

اف  ني عال طميػػػػ للأمػػػػ ؾ عالع مػػػػ ع المديريػػػػ عالم ليػػػػ يمػػػػف  بػػػػؿ  زار  عالمبذ لػػػػ   رغػػػػـ الم يػػػػ داا
ممػػػ   ع   بلػػػري ع تمظيميػػػ عوػػػع ب ا م ديػػػ ي   مميػػػ ؽ العممػػػ  اظيػػػر   ػػػ د  را يػػػؿ متعػػػددالتطبيػػػ

 ي . غير منتةر  عبطي  ينذا الةط ع تنير ب تير الر م     ي عؿ  مميط التك ؿ 

تتمػ  ؿ  عال  مي الع ا ؽ الت  ت ا يي     عةطتيف اي ل  تتعمؽ ب ا م الر ممال  م ع تمةنـ نذت الدران
 .لتط يرن  عالمنتةبمي ي  ؽا

 لمسح الاراضي والحفظ العقاري ةالولائي ةالمديري ةواقع رقمن :اولا
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 عالر ممػ عالػ  اف  مميػ عالعة ري يايدار  مع   م  ؿ  ور  مف التط ر الممك ظ م  الرغـ 
يفي  الػػ  مع  ػػ ا يمكػػف توػػم عت ا ػػط  ػػددا مػػف ايلػػك يا ال ا عيػػي تػػزاؿ  ع ػػ  المػػديري ا ال ي يػػ

داريعبلريط   راره عمف  ي ع ني ني عم دي   ااره عمف  ي  ا،

 ةوالسياسي ةالمعوقات المادي-1

  لعديػد    عايداريػ عمف ابرز الع ا ؽ ام ـ ت نيد الر ممػ عالتكتي ع البمي عتعد الم ارد الم لي
 .   عالكدي  عتفتةر ال  الت ييزاا المعم م تي مف المديري ا

مػػػ  يػػػمعكس نػػػمب   مػػػ   نػػػ   عالد ريػػػ ععؼ لػػػبك ا ايتوػػػ ؿ  امعػػػداـ الوػػػي م تعػػػ م  مػػػف  ػػػ   
   1يالمعتمد عالر مي عايمظم ع ع لي

  ػػدـ انػػتةرار الني نػػ ا  عالماوػػص لملػػ ريم الر ممػػ م كمػػ  اف  ػػعؼ التم يػػؿ العمػػ  
 يذ تتػػ زع الميػػ ـ بػػيف  ط  ػػ ا متعػػدد ػػ  م ػػ ؿ التكػػ ؿ الر مػػ  اده الػػ  بػػط   ػػ  التمفيػػ عالع مػػ

ن ا  د ف تمنيؽ  عم  م  ي لد ت  رب     ايوط كي ا بػيف مػديري ا المنػ   الكفػظ العةػ ر  
 ع.ال طمي  ايم ؾ

كيػل يمظػر     ػ  بعػض ال ييػ ا عال ا ػك عالمكميػ عالني نػي عيػ   تبرز اي ػ  ملػكمط غيػ   الر 
 ع ػ  ما لفػط وػريك عالعم مي علتط ير الادم عنتراتي يا كأ ل يعكاي ر   م    ليس  عالر ممال  

 مػػػػعبر م عالمتعمةػػػػ 2021مػػػػ رس  10 ػػػػ   عالم راػػػػ 03ر ػػػػـ  عال زاريػػػػ علمػػػػ  موػػػػا  ميػػػػط تعميمػػػػ
 2 عالادم ا العة ري

                                                           
 يال ريػد عل مػ ؾ ال طميػ عالموػ ل  الا ر يػالمكدد لتمظػيـ  2012اكت بر  23الم رخ     191/ 12المرن ـ التمفيذ  ر ـ   1

  2012لنمط  61ر ـ  عالرنمي
  2021 زارت الم ليع المديريع الع مع للأم ؾ ال طميط   2
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 تعةيػد الوػفة ا  عالبير  راطيػ بػ   را اا عاكي م   را يؿ مرتبطػ ل  ذلؾ تن ؿا ع ا   
ينػػتغرؽ  عممػػ  ي عػػؿ تمفيػػذ الملػػ ريم التةميػػ ع   ب  تمػػ   الت ييػػزاا المعم م تيػػ عالا وػػ عالعم ميػػ

 ع .متك مم عر مي ع  ط ي   ي ار ايمتة ؿ ال  بي   ت

 والإدارية ةالمعوقات البشري -2

اف اغمػػػػػ   ني   ػػػػػ  ا   مميػػػػػط تكػػػػػ ؿ ر مػػػػػ  عاين نػػػػػي ييعػػػػػد العموػػػػػر البلػػػػػر  الركيػػػػػز 
لتنػػيير  عالكفػػ  اا الم نمػػ لمنػػ  ايرا ػػ   الكفػػظ العةػػ ر  تعػػ م  مػػف مةػػص عالمػػديري ا ال ي يػػ

 ع   انتغ ؿ نذا البرم مج الكدي  اؿ مم  ي د  ال  بط  عالمعم م تي معايمظ

  ي يمتمكػػ ف تك يمػػ   ػػ  التع مػػؿ مػػم عا  اداريػػ عي ػػ اف يمتمػػ ف الػػ  تاووػػ ا   م ميػػ معظػػـ ا
 م ؿ: عبرم ي ا مظـ المعم م ا ال غرا ي

Arcmap  .  Arc Gis. 

 اذ عايداري عمم متطمب ا العورم التأ مـكم  اف غي   التك يف المنتمر اده ال   عؼ 
د ر   ػػ  العمػػ مييف لػػـ يتمةػػ ا ا  تكػػ يف   % مػػف اي ػػ اف62الػػ  اف مػػ  يةػػ ر   عالػػ را درانػػ

  .  1ع ايلكتر مي يايدار م  ؿ 

لمنػػػ  لي ا بػػػيف ي يػػػزاؿ ال  مػػػ  التمظيمػػػ  يلػػػيد  وػػػ را  ػػػ  تكديػػػد ا راػػػره ع مػػػف  يػػػ
تبػػ دؿ  ي عػػؿ  مميػػط  ع د  الػػ  تكػػرار اي ػػرا اا ايداريػػممػػ  يػػ ع  ال ي يػػ   عالمػػديري ا ال ي يػػ

 مػ ا  غي   دليػؿ ا ػرا  م كػد يكػدد كيفيػط اداػ ؿ البي ع   غير  ع ل عالبي م ا بيف المو ل  بطي 
 ر .مف م م مي  ايدا ع يفرغ الر مم عل  لمن  ا العة ريا  تكدي ي  يعطؿ التنيير الآ

                                                           
   2023 زاري الر ممط  ايكو  ي ا تةرير ك ؿ  ا م التك ؿ الر م     الم نن ا العم ميط ال زا ر  1
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 ي : نشطو مديريو المسح والحفظ العقار الافاق المستقبميو لعصرنو ا: انياث

  (Data centerض :البيانات  مفيوم مركز  / 1

 تاػزيف اذ يتػي  ت ميػم    لمتكػ ؿ الر مػ  عالدا مػ عالبي م ا مف انـ البم  التكتيػ كزيعتبر مر    
 .مف         معم م ت  م كد    ع مع ل ط البي م ا العة ري

 الكفػػػػػظ العةػػػػػ ر   يممػػػػػم  تت مػػػػػ  انميتػػػػػط  ػػػػػ  ك مػػػػػط ي ػػػػػمف التك مػػػػػؿ بػػػػػيف موػػػػػ ل  المنػػػػػ     
 1   تن يؿ المعم م ا عايزد ا ي

 نػ  مػ   ع ا العم ميػتب دؿ المعم م ا بلكؿ لكظ  بيف ماتمؼ اليي ػ داريللإ  يتي  نذا المركز 
    مع ل ط الممف ا عمع م ا العة ريط  تكنيف اللف  يين نـ    تةميص ا ؿ ال

 ةنىميو مركز البيانات في دعم الرقما / 2

ممػػػ  ر ميػػػ   مػػػ  المنػػػت ه ري مػػػ ا  طمػػػ  لمعةػػػ ر  ػػػ  ك مػػػط يػػػ  ر تكمػػػف انميػػػط املػػػ   مركػػػز ب    
 . عا ط ؿ تةمي   ك ؿ    ع  عالعم مي عالادم انتمراريعالمكم   ي مف 

م ػػ يا لوػػ مع  الةػػرار  ػػ   ع تةػػديـ م لػػراا د يةػػ عيمكػػف مػػف تكميػػؿ البي مػػ ا العة ريػػ كمػػ     
 ع.العة ري عالتاطيط العمرام   ال ب ي

 

                                                           
  مر م ن بؽ 22الم دت  2012اكت بر  23الم رخ  191 12المرن ـ التمفيذ  ر ـ   1
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ا تم د مظ ـ  طمػ   يال   ر ر  2026/ 2024لمتك ؿ الر م   ع زارت الم لي ع  د ال را اط  
بمػػ   20261الغػػ   التع مػػؿ الػػ ر   مي  يػػ   ػػ    ػػ ؽ نػػمط    . م كػػد لمنػػ ؿ العةػػ ر  ايلكتر مػػ 
  ع  .العة ري عايلكتر مي يي مف ايمتة ؿ الك مؿ ال  ايدار 

العةػػػ ر  يرا ػػػ   الكفػػػظ لمنػػػ  ا ع ػػػ  المػػػديري ا ال ي يػػػ عيت ػػػ  ممػػػ  نػػػبؽ اف  مميػػػط الر ممػػػ  
 مف التكدي ا تتطم  او ك  نيكمي   تةمي   بلري  متك م  عت ا ط  مم

لينػػػا م ػػػرد اداػػػ ؿ لمك انػػػي  ا  البػػػرامج بػػػؿ نػػػ  تكػػػ ؿ  ةػػػ     تمظػػػيـ لػػػ مؿ ينػػػتد    يػػػ  
يتم لػ  مػم متطمبػ ا تك يف العمور البلر    م ف تم يؿ ك     تكديل ايط ر الةػ م م  بمػ  

 ع .الذكي يايدار 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 ال زا ر.  2026/ 2024 زارت الم ليع تةرير ك ؿ الر ممع  1
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 خاتمة : 

 د ر بتػا المك  ظػع العة ريػع مك متيػ  كركيػزي رن نػيع  ػ  المظػ ـ العةػ ر  ال زا ػر    نذ ي 
تةتور  ظيفتي   م  كفظ الن  ا العة ريع  كن    بؿ تمتد لتلمؿ مرا بع تطبيػؽ التلػريع ا 

م بػػيف    تنػػ يع المزا ػػ ا    ا لػػراؼ  مػػ  التػػر يـ  التنػػ يؿ العةػػ ر    مػػ  ي عميػػ  مر ةنػػ  ي مػػ
البعد ا دار   التةم   م  كد نػ ا .  مػف اػ ؿ الدرانػع   بػرز رف نػذت المك  ظػع لينػا م ػرد 
 يػػع نداريػػع   بػػؿ نػػ    مػػؿ  ػػ نر   ػػ   ػػم ف ايمػػف العةػػ ر   تعزيػػز اينػػت م ر   نذ رف د ػػع 

 الن  ا  نر ع المع م ا ترتبط مب لري بف  ميع تنييرن 

بعػػض التكػػدي ا التػػ  ي يمكػػف نغف ليػػ    ر ليػػ   غيػػر رف ال ا ػػم العممػػ  كلػػؼ  ػػف   ػػ د
تعةيد ا  را اا   ا وع    ك يا اي تراض  م  التر يـ الم  ا   كيل يكت ا المػ ؾ نلػ  
 يػػـ د يػػؽ لمةػػ اميف  ا  ػػرا اا   مػػ   ػػد يكػػد مػػف انػػتف دتيـ الفعميػػع. كمػػ  لػػ كظ بػػط   ػػ  مع ل ػػع 

د البلػريع  التةميػع    نػ  مػ  يػمعكس نػمبن  اي ترا  ا    بعض المك  ظػ ا متي ػع مةػص المػ ار 
 مػػ  نػػر ع نتمػػ ـ المنػػ   تكػػديل النػػ  ا. ب   ػػ  ع نلػػ  ذلػػؾ   ي تػػزاؿ الر ممػػع  ػػ  بعػػض 

  2021لنػمع  393-21المم طؽ مكػد دي رغػـ ال يػ د المبذ لػع  ػ  نطػ ر المرنػ ـ التمفيػذ  ر ػـ 
 ع ليع  اللف  يعالذ  ر  د نيكمع مديري ا المن   الكفظ العة ر  لتعزيز الف

 لت   ز نذت ا لك يا   تبرز الك  ع نل  تعزيػز الر ممػع اللػ ممع ل ميػم مراكػؿ المنػ  
العةػػػػ ر   تنػػػػ يؿ الكةػػػػ ؽ   بمػػػػ   ػػػػ  ذلػػػػؾ التػػػػر يـ الم  ػػػػا  اي ترا ػػػػ ا   لتةمػػػػيص اياطػػػػ   
 تنػػػريم ا  ػػػرا اا     ػػػ ن  ػػػف تطػػػ ير بػػػرامج تكػػػ يف منػػػتمري لممكػػػ  ظيف  مػػػ ظف  النػػػ  ا 

ة ريع لتكديل معػ ر يـ الة م ميػع  التةميػع   ػم ف  ػ دي التنػيير. كمػ  يمكػف تبنػيط ا  ػرا اا الع
الة م ميػػع المتعمةػػع ب ي ترا ػػ ا   منػػ ا الوػػم    مػػم ملػػر نرلػػ داا  ا ػػكع لممػػ اطميف كػػ ؿ 
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كة  يـ   ا ب تيـ   ايمر الذ  يةمؿ المزا  ا  ي مف لف  يع ركبر.  تظؿ ري ن   ػر ري تفعيػؿ 
ل ػػػم ف ت زيػػػم متػػػ ازف لمميػػػ ـ بػػػيف المػػػديري ا ال ي يػػػع  393-21دي ا الكدي ػػػع لممرنػػػ ـ التعػػػ

 م اكبػػػع التطػػػ راا العة ريػػػع ال ديػػػدي   بمػػػ   ػػػ  ذلػػػؾ  ليػػػ ا تنػػػ يع المزا ػػػ ا المتعمةػػػع بلػػػي داا 
 .الكي زي  تر يمي  بلكؿ رنم   م  ؽ

  ل ػػػػم ف ايمػػػػف العةػػػػ ر   تكفيػػػػز ع   تبةػػػػ  المك  ظػػػػع العة ريػػػػع مر ةػػػػ  رن نػػػػي ػػػػ  المي يػػػػ
اينػػػت م ر    م  كيػػػ  رنػػػيف بتط رنػػػ  ا دار   التةمػػػ .  مػػػف اػػػ ؿ التطبيػػػؽ الفع ػػػ ؿ لمتعػػػدي ا 
الكدي ػػع    تعزيػػز الر ممػػع    تطػػ ير المػػ ارد البلػػريع   يمكػػف لممظػػ ـ العةػػ ر  ال زا ػػر  رف يكةػػؽ 

 ؾ  يكػػد مػػف المزا ػػ ا    يننػػيـ منػػت ي ا ر مػػ  مػػف الكفػػ  ي  اللػػف  يع   بمػػ  يكفػػظ كةػػ ؽ المػػ
 .بف  ميع    تمميع اينت م ر العة ر  ال طم .

  

 

 

 

 

 

 



104 

 

 قائمة المراجع : 

  ع ال ي ل    رزمع العة ر الف ك    مةترك ا تن يتي  ضمف ت ميـ الممؾ الاػ ص   -1
الػػػ  ا ووػػػع الممػػػؾ العػػػ ـ ى  دار الامد ميػػػع   ال زا ػػػر   د ف ذكػػػر  ػػػدد الطبعػػػع   

  النمع الطبم .
المتعمػػؽ با ػػداد النػػ ؿ العةػػ ر    1975مػػ  مبر  12المػػ رخ  ػػ   74-75ايمػػر ر ػػـ  -2

   92ا ر 
  1957لنمع  50الرنميع ر ـ ال ريدي  -3
  1971لنمع     97ال ريدي الرنميع ر ـ   -4
  30ال ريدي الرنميع ر ـ   -5
   1993م    19الم رخ    123-93المعدؿ   المتمـ ب لمرن ـ التمفيذ  ر ـ  -6
  1991لنمع  10 ريدي رنميع ر ـ  -7
  20/10/2021م راع     80 ريدي رنميع  دد  -8
    08/09/2022م راع     59 ريدي رنميع  دد  -9
 16/07/2023م راع    48 ريدي رنميع  دد  -10
    مر م ن بؽ 251-21المرن ـ التمفيذ  ر ـ  -11
  08/09/2022م راع     59 ريدي رنميع  دد  -12
ي ليػػ   11الم ا ػػؽ  1443ذ  الك ػػع  ػػ ـ  12بػػ لةرار الػػ زار  الملػػترؾ المػػ رخ  ػػ   -13

لممك  ظػػع العة ريػػع  ػػ   يكػػدد التمظػػيـ الػػداام  لمفتلػػيع رمػػ ؾ الد لػػع   2022نػػمع 
 ر ن ـ  و كي ا كؿ  نـ.
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المكػػػػدد الوػػػػ كي ا  تمظػػػػيـ  07/04/2022الةػػػػرار الػػػػ زار  الملػػػػترؾ المػػػػ رخ  ػػػػ   -14
ني كػػػؿ . المديريػػػع ال ي يػػػع للأمػػػ ؾ ال طميػػػع تكديػػػد الوػػػ كي ا  التمظػػػيـ الييكمػػػػ  

  لممديريع ال ي يع للأم ؾ ال طميع  الممتييع
ا داريع الم بتػع لمممكيػع العة ريػع  ػ  التلػريم ال زا ػر   طبعػع  يوؿ ال ال   النمداا  -15

 .2010  دار الامد ميع  ال زا ر 01
 10الم ا ػػػػػؽ  1443ربيػػػػػم اي ؿ  ػػػػػ ـ  11المػػػػػ رخ  ػػػػػ    393-21مرنػػػػ ـ تمفيػػػػػذ   -16

يكدد تمظػيـ الموػ ل  الا ر يػع لممديريػع الع مػع للأمػ ؾ ال طميػع  2021ركت بر نمع 
ى الفوػػؿ النػػ دس 20/10/2021م راػػع  ػػ  80يع  ػػدد   وػػ كي تي    ريػػدي رنػػم

الط نر بريؾ  المركز الة م م  لممك  ظ العة ر   دار اليده  ػيف  /المك  ظع العة ريع
 .2013مميمع  ال زا ر  طبعع 

 15/11/2006بتػػػ ريخ  367715الةػػػرار وػػػ در  ػػػف المككمػػػع العميػػػ  , ممػػػؼ ر ػػػـ    -17
نر _د تػػػر  ةػػػ ر  _وػػػفع التة  ػػػ  . المتعمػػػؽ ب لممكيػػػع _لػػػي دي التػػػر يـ _م لػػػؾ ظػػػ 

 . 2, العدد  2006الم مع الة   يع العمي  , لنمع 
 المتعمةع بتنير  ممي ا المن  الع ـ ل را   . 16التعميمع  -18
المت ػػممع الرنػػ ـ غيػػر المكوػػمع  28/12/1991الم راػػع  ػػ   5616المػػذكري ر ػػـ  -19

    الو دري مف المديريع الع مع للأم ؾ ال طميع
ع  ااتو ص الة    ايدار     د  ه المنػ  ليع  ػف ااطػ   المكػ  ظ كميدي  ميم -20

العةػػػػػ ر   مدامػػػػػع  ػػػػػ  اطػػػػػ ر المػػػػػ تة  المغػػػػػ رب  كػػػػػ ؿ تطييػػػػػر الممكيػػػػػع لعة ريػػػػػع  ػػػػػ  
بمةػػػػر كميػػػػع الكةػػػػ ؽ   العمػػػػ ـ  2014 ػػػػ اف  03 02التلػػػػريع ا المغ ربيػػػػع  يػػػػ م  

  الني نيع  ب لعفر ف.
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 ة م ف ال زا ر    دار م يد امف م   مظ ـ اللير العة ر     ال  -21
المت ػػمف الةػػ م ف اين نػػ  العػػ ـ لم ظيفػػع العم ميػػع  المػػ رخ  ػػ   66/133ايمػػر    -22

المػػػػػ رخ  ػػػػػ   06/03المعػػػػػدؿ   المػػػػػتمـ بػػػػػ يمر  46  ال ريػػػػػدي ر ػػػػػـ 02/06/1966
 . المت مف الة م ف اين ن  الع ـ لم ظيفع العم ميع 15/06/20066

المت ػػػمف تمظػػػيـ الموػػػ ل   02/03/1991المػػػ رخ  ػػػ    91/95المرنػػػ ـ التمفيػػػذ   -23
 .31الا ر يع يم ؾ الد لع   الكفظ العة ر   ال ريدي الرنميع  العدد 

زنيري بف ا ري  من ليع المكػ  ظ العةػ ر   ػ  التلػريم العةػ ر  ال زا ػر   مػذكري      -24
  .2007 2006م  نتير  كميع الكة ؽ بف  كم ف  ال زا ر 

    2022نمع  17 ريدي رنميع  دد  -25
   1993م    19الم رخ    123-93المعدؿ   المتمـ ب لمرن ـ التمفيذ  ر ـ     -26
  1991لنمع  10 ريدي رنميع ر ـ     -27
 20/10/2021م راع     80 ريدي رنميع  دد  -28
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