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Le résumeé :

L’objet essentiel de cette étude consiste a lever le voile sur la
contribution des crédits immobiliers dans la réduction de la crise du
logement en Algérie, en identifiant les différents aspects théoriques et
pratiques qui entourent le sujet, en étudiant la realité de cette crise, ainsi
que les raisons qui ont conduit a son apparition .on a mis en évidence les
politiques adoptées par 1’état pour la réduire et I’expérience de certains
pays. en finalisant cette étude, nous avons dévoilé le role de la caisse du
logement ainsi que ’apport des crédits immobiliers dans la réduction de

cette crise .

Les résultats ont montré qu’il y a une évolution dans le volume des
credits immobiliers accordés aux particuliers durant ces derniéres années,
et surtout que le secteur du logement été financé par la caisse national
d’épargne et de prévoyance. par la suite, la voie a été ouverte pour les
autres banques et établissements financiers. la promulgation de la loi sur la
possibilité d’accorder des crédits immobiliers a taux bonifier aux gens
ayant un revenu faible, a contribuer a 1’évolutions des crédits accordés. De
la, nous avons constaté a travers notre étude, que les crédits alloués par la
caisse national d’épargne et de prévoyance, et le crédit populaire d’Algérie

ont augmenté massivement a partir de 2010.
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! Société de Garantie du Crédit Immobilier, SGCI en bref , disponible sur :
http://www.sgci.dz/html/sgci-en-bref.nhtm , consulté le : 22/09/2015.
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! Mahiou Samira, Guide du charge du crédit et recouvrement: Crédit aux
particuliers, op.cit, p p23, 24.
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! Société de garantie du crédit immobilier, conditions générales: contrat d*assurance
crédit immobilier aux particuliers, article 12, p3, disponible sur:
www.sgci.dz/docs/conditions-generales.pdf, consulté le : 02/10/2015.
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Crédit Populaire d’Algérie
Documents constitutifs du dossier de crédit pour une opération
de promotion immobiliére

A - Les documents se rapportant au promoteur :

- Demande de crédit.
- Flch'e sifgna!étique OPI selon modéle fourni par 1’agence, diment renseignee et signée par le
- Copie légalisée du registre de commerce en cours de validité autorisant Iactivité de promotion
Immobiliere
- Statuts de I’entreprise.
- Piéces fiscales et parafiscales apurées datant de moins de 3 mois.
- Documents comptables de 1’entreprise des 3 derniers exercices clos pour les entre
- Bilans et TCR prévisionnels sur la durée du crédit sollicité.
- Agrément du promoteur immobilier
B - Les documents spécifiques a I’opération de promotion immobiliére :
- Copie légalisée de I’acte de propriété du terrain établi au nom de la relation, diiment enregistré et publié.
- Permis de construire réglementaire en cours de validité (moins de 3 ans) au nom de la relation.
- Etude technico-économique détaillée comportant une fiche technique de I’opération.
- Plans d’architecture diiment visées par la DUCH.
- Les devis quantitatifs estimatifs ou contrat de réalisation (s’il y a lieu).
- Une copie de la convention avec "organisme de controle CTC.

client,

prises en activité.

C- Caractéristiques du crédit promotion immobiliére :

-La durée du crédit peut atteindre 36 mois.
- Taux d’intérét appliqué : - 6% HT I’an variable. Les intéréts intercalaires peuvent €tre payeés

trimestriellement ou & échéance selon le choix du promoteur.
- Taux d’intérét bonifié : 4% dans le cadre d’opérations de promotion

immobiliére portant la réalisation de programme public pour lesquels le promoteur dispose de cahier de

charge diment signé avec la DLEP.

 Les décaissements du crédit se feront sur présentation de situations de travaux visées par le BET chargé du

suivi de I’opération.

Condition : Le promoteur immobilier doit répondre
charge type relatif & al bonification du taux d’intérét.

- Le financement peut atteindre jusqu’a 60% du coiit global du projet.

- La garantie exigée est [’hypothéque de 1" rang du terrain et constructions de la promotion immobiliére.

aux conditions d’¢ligibilité contenues dans le cahier de
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